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الرائدة في  الثقافية  المؤسسات  إحدى  الآثار الإسلامية هي  دار 
الكويت وقد تم تأسيسها لإدارة الأنشطة المتعلقة بمجموعة الصباح 
التي تعتبر إحدى أروع مجموعات الفن الإسلامي في العالم. تضم 
مجموعة الصباح أكثر من 30 ألف تحفة تتضمن مخطوطات، وأجهزة 
علمية، وسجاد، وأقمشة، ومجوهرات، وخزف، وزجاج، وعاج ومعادن 

من عدة بلدان من بينها إسبانيا، والهند، والصين وإيران.

تعرض التقارير السنوية لشركات مجموعة شركة مشاريع الكويت (
القابضة) لهذا العام مجموعة من التحف الخشبية من مجموعة الصباح. 
ويأتي استخدام هذه الصور في إطار الدور الذي تلعبه شركة مشاريع 
الكويت في الحفاظ على ثروات البلاد ورعايتها، جنباً إلى جنب مع 

سعيها نحو بناء مستقبل الكويت. 

القطعة التي تظهر في الصورة LNS 53 W هي لوح من الخشب تم 
الحفر عليه بأسلوب “الحفر المشطوف”. ويعكس تصميم هندسي 
يضم عناصر نباتية.  يعود تاريخ صناعة هذه القطعة إلى القرن التاسع 
الحصول على  الصورة بعد  ميلادي فـي مصر. وقد تم نشر هذه 

موافقة كريمة من مجموعة الصباح، دار الآثار الإسلامية.





صاحب السمو الشيخ
صباح الأحمد الجابر الصباح
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سمو الشيخ
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ولي عهد دولة الكويت
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يتضمن كل تقرير من التقارير السنوية لشركات مجموعة شركة مشاريع الكويت )القابضة( لهذا العام مجموعة من 
التحف الخشبية من دار الآثار الإسلامية الذي يضم إحدى أفضل مجموعات الفن الإسلامي في العالم. وقد تم 

نشر هذه الصور بعد الحصول على موافقة كريمة من مجموعة الصباح، دار الآثار الإسلامية.



رسالـة مـن مجلـس الإدارة
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رسالة من مجلس الإدارة

الإنجازات  أهم  السنوي  التقرير  بهذا  استعرض  أن  ويســرني 
على صعيد الشركة وعلى صعيد المشاريع خلال العام المالي 
عدة  الماضي  العام  2017. شهد  ديسمبر   31 في  المنتهي 
تحديات للشركة منها زيادة نسبة خصم بنك الكويت المركزي 
انخفضت  كما  التمويلية  التكاليف  زيــادة  الــى  أدى  والــذي 
إيرادات الفنادق بسبب تجديدات لفندق في الكويت وتغير 
الإدارة التشغيلية للفندق في مصر. وعلى الرغم من ذلك، 
مليون   87 بلغت  تشغيلية  إيــرادات  اجمالي  الشركة  حققت 
دينار كويتي بارتفاع نسبته %23 في عام 2017 مقارنة بعام 
2016 والتي بلغت 71 مليون دينار كويتي. كما سجلت صافي 

ربح تشغيلي بمبلغ 21 مليون دينار كويتي. 

وتأتي هذه النتائج المالية لتعكس مرونة الشركة في مواجهة 
مالية  معدلات  لتحقيق  الاقتصادية  والــظــروف  التحديات 
صعيد  على  والإنــجــازات  الملحوظ  التقدم  وتحقيق  متوازنة 
ترتكز  التي  الشركة  استراتيجية  فعالية  دليل  وهذا  المشاريع 
على البناء لتحقيق التوازن في مصادر الدخل وجودة الأصول 
في  جغرافيا  والموزعة  الشركة  بها  تتمتع  التي  المتنوعة 

الكويت والشرق الأوسط وشمال أفريقيا. 

حققت الشركة ارتفاع في الموجودات حيث ارتفعت بنسبة 
بعام  بالمقارنة  كويتي  دينار  مليون   602 الى  لتصل   5.37%
2016، والتي بلغت 572 مليون دينار كويتي، وحققت أرباح 

تبلغ 2.2 مليون دينار كويتي لعام 2017.

أعلنا في العام الماضي التزامنا بتطوير ودعم شركاتنا التابعة 
والتي تتضمن شركة المباني المتحدة )UBC( وشركة المتحدة 
لإدارة  الدولية  المتحدة  وشركة   )UFM( المرافق  لأداره 
الصعيد  هذا  على  كبير  تقدم  وشهدنا   .)UIPM( المشاريع 

المقاولات والخدمات حيث  إيرادات  زيادة  تمثل بوضوح في 
%72 في حين زاد مجمل  إيرادات هذا القطاع بنسبة  زادت 

ربح نفس القطاع بنسبة 79%. 

الشركة  إدارة  مجلس  اتخاذ  عن   2017 عــام  في  أعلنا  كما 
الحوكمة  من  عالي  مستوى  لتحقيق  وفعالة  جدية  إجــراءات 
والرقابة الداخلية يتماشى مع حجم أعمال العقارات المتحدة 
تحقيقه  تم  والــذي قد  العقاري،  السوق  رائــدة في  كشركة 
إعادة  الى  توجهنا  عن  وأعلنا  ذلــك.  بدعم  الشركة  وتواصل 
التنوع  والتركيز على  الشركة  وأعمال  أصول  هيكلة محفظة 
والتوازن والذي تمثل في إنشاء وحدة أعمال جديدة للمطاعم 

والمشروبات في عام 2017. 

ويسرنا في لقائنا السنوي هذا أن نعطي لمحة عن تطورات 
الكويت ومنطقة  تتوزع جغرافيا في  والتي  الشركة  مشاريع 
من  نوعها  في  وتختلف  أفريقيا،  وشمال  الأوســط  الشرق 
المجمعات التجارية والفنادق والمنتجعات والمباني السكنية 
ومراكز التسوق والمباني وناطحات السحاب الإدارية ومشاريع 

متعددة الاستخدام.

وعلى صعيد المشاريع، حققت الشركة العديد من الإنجازات 
الشقيقة  المغربية  المملكة  ففي   ،2017 في  الملموسة 
مشروع  من  الثانية  للمرحلة  ملحوظ  تقدم  الشركة  حققت 
“أسوفيد” والذي تفوق مساحته 2 مليون متر مربع. يتضمن 
المشروع ملعب للجولف من الفئة الأولى. ستشمل المرحلة 
يتضمن  سكني  ومكون  نجوم  خمس  فئة  من  فندق  الثانية 

الفلل والشقق السكنية الراقية عدة مرافق وخدمات.

 

حضرات المساهمين الكرام،
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

يطيب لي بالأصالــة عــن نفســي وبالنيابــة عــن زملائي أعضــاء مجلــس 
الإدارة، أن أضــع بـيـن أيديكــم التقريــر الســنوي الذي يعكس النتائج 
المالية لشركة العقارات المتحدة خلال عام 2017، إضافة إلى تطور 
سير العمل الخاص بمشاريعها في الكويت ومنطقة الشرق الأوسط 

وشمال أفريقيا. 



11

رسالة من مجلس الإدارة

ثاني  يعد  “أفــارس”  العربية، مشروع  أما في جمهورية مصر 
سكنية  شقق  ويتضمن  المتحدة  للعقارات  سكني  مشروع 
متر  ألف   108 تفوق  مساحة  يغطى  وإداري  تجاري  ومجمع 

مربع. 

في الكويت، حققت الشركة تقدم كبير الذي تضمن تطوير 
مشروع “أبراج حصة” الكائن في ضاحية حصة المبارك والتي 
نوعها في  من  والأول  الجارية  المشاريع  وأهم  أكبر  من  تعد 
المختلفة  السكنية  العناصر  الضاحية  تشمل  الكويت.  دولة 
والأنشطة الترفيهية والمحلات التجارية والعيادات والمكاتب. 

سيتم إطلاق أبراج حصة في عام 2018 حيث يمتد المشروع 
ويتكون  63,000 متر مربع،  تفوق  إجمالية  بناء  على مساحة 
كل برج من 40 طابق، تشمل الشقق السكنية والدوبلكس، 
العربي  الخليج  على  فريدة  بإطلالة  وتتمتع  هــاوس  والتاون 
العديد  الجديد  المعلم  هذا  يضم  وسوف  الكويت.  ومدينة 
من المرافق والخدمات مثل نادي صحي وصالة ألعاب رياضية 
الأبــراج  لسكان  خاصة  وحدائق  للأطفال  ترفيهية  ومناطق 

وحمام سباحة ومواقف متعددة الأدوار.

الشركة  مساهمي  الى  والتقدير  بالشكر  أتقدم  الختام  وفي 
على دعمهم المستمر وثقتهم الغالية. كما يطيب لي أن أثني 
التنفيذي وكافة  الطاقم  يبذلها  التي  المخلصة  الجهود  على 
موظفي شركة العقارات المتحدة وشركاتها التابعة والزميلة.

لبلدنا  والنجاح  التوفيق  ــدوام  ب القلبية  تمنياتي  خالص  مع 
الحبيب والمزيد من الاستقرار والازدهار في ظل قيادة حضرة 

صاحب السمو وولي عهده الأمين. 

والله ولي التوفيق.

طارق محمد عبد السلام
رئيس مجلس الإدارة
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مجلس الإدارة

طارق محمد عبد السلام
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علي إبراهيم معرفي
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أحمد قاسم
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أداء الشركة لعام 2017 

شركة العقارات المتحدة:
تعد شركة العقارات المتحدة أحد أبرز الشركات لتطوير العقاري في الكويت حيث تبلغ إجمالي قيمة أصولها 602 
مليون دينار كويتي )2 مليار دولار أمريكي( كما في 31 ديسمبر 2017.  تأسست شركة العقارات المتحدة بموجب 
مرسوم أميري في العام 1973 في الكويت وأدرجت في سوق الكويت للأوراق المالية في العام 1984.  تتوزع 
أنشطة العقارات المتحدة في عدة بلدان في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا من خلال عدد من الأذرع 

الاستثمارية والشركات التابعة التي تملكها.  

السكنية، ومراكز  التجارية، والفنادق، والمنتجعات، والمباني  المجمعات  للشركة  المحفظة الاستثمارية  تتضمن 
التسوق، والمباني وناطحات السحاب الإدارية، بالإضافة إلى مشاريع عقارية متعددة الاستخدامات في مقدمتها 
أبراح حصة وفندق مارينا ومارينا مول وبرج كيبكو في الكويت، وصلالة جاردنز مول وصلالة جاردنز رزيدنسز في عُمان 
والعبدلي مول في الأردن، وروشه فيو 1090 في لبنان، وأسوار رزيدنسز وأفارس في مصر وأسوفيد في المغرب.

تعد مجموعة شركة مشاريع الكويت المساهم الأكبر في شركة العقارات المتحدة. لدى المجموعة أصول موحدة 
الشركات  أكبر  2017، هي إحدى  31 ديسمبر  أمريكي كما في  تبلغ 34.5 مليار دولار  أو سيطرتها  إدارتها  تحت 
القابضة الرائدة وأكثرها تنوعـاً في الأنشطة على مستوى منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا، حيث تمتلك 
المجموعة حصص ملكية رئيسية في محفظة تضم حوالي 60 شركة عاملة في 24 دولة، وتتركز أنشطتها الرئيسية 
في قطاعات الخدمات المالية، الإعلام، العقار والصناعة. كما تمتلك من خلال الشركات التابعة والزميلة لشركاتها 

الرئيسية حصص ملكية في قطاعي التعليم والصحة.
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الإنجازات الرئيسية في عام 2017:
ر جزء من ضاحية حصة المبارك. الاستحواذ على أراضي لتطوي  •

ير من مشروع “أفاريس” السكني في منطقة  إستكمال جزء كب  •
القاهرة الجديدة في مصر.

إنشاء وحدة أعمال جديدة للمطاعم والمشروبات من خلال شركة   •
يجية تنويع أعمال الشركة. رات زميلة، كجزء من است

الاستحواذ على حصة في شركة إنشاء القابضة، وهي شركة رائدة   •
اء والإنشاء. ن ب متخصصة بمواد ال

أداء الشركة لعام 2017 
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مشاريع تحت التنفيذ
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مشاريع تحت التنفيذ

أسوفيد مشروع سياحي ترفيهي وسكني متكامل حائز على عدة جوائز عالمية ويغطي مساحة تتخطى 2 مليون متر مربع في مدينة مراكش. 
تضمنت المرحلة الأولى من المشروع ملعب راقي للغولف يتكون من 18 حفرة، ويضم مطعم ومتجر خاص لجميع أدوات ومستلزمات الغولف 
وصالة خاصة لأعضاء النادي ومرافق للتمرين. يقع الملعب على تضاريس أرضية مموجة ويحظى بمنظر خلاب يشمل جبال الأطلس الجميلة 

كخلفية لها، مما يوفر للاعبي الغولف تجربة مميزة وفريدة من نوعها.

تتكون المرحلة الثانية من المشروع من فندق خمس نجوم ومكون سكني يتضمن الفلل والشقق الفاخرة. بالإضافة إلى ذلك، تشتمل المرحلة 
الثانية مجموعة من وسائل الراحة والخدمات ليوفر أسلوب استثنائي للحياة.

أسوفيد
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مشاريع تحت التنفيذ

يعد مشروع أفاريس ثاني مشروع سكني للعقارات المتحدة في مصر ويتضمن مجمع سكني متكامل يقع في قلب مدينة القاهرة الجديدة. 
يغطي المشروع مساحة تبلغ 108,000 متر مربع وتشمل 468 وحده سكنية تتنوع ما بين الشقق ووحدات دوبلكس، ويضم مجمع تجاري وإداري. 

أفاريس
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مشاريع تحت التنفيذ

أبراج حصة هو المكون السكني الأول لشركة العقارات المتحدة في مشروع ضاحية حصة المبارك، والذي يعد الأول من نوعه في الكويت 
يقدم مجتمع متكامل يوفر أرقى المستويات للمعيشة العصرية.

أبراج حصة

تتكون أبراج حصة من برجين كلٍ يحتوي على 40 طابقاً تضم ثلاثة أنواع سكنية منها الشقق والتاون هاوس والدوبلكس. تتمتع الوحدات 
المكونة من ثلاث غرف نوم بتصميم فريد وإطلالات خلابة على البحر والمدينة. تغطي الأبراج مساحة إجمالية تفوق 63،000 متر مربع 
ستشمل عدد من المرافق والخدمات بما في ذلك حوض سباحة وحدائق خاصة ومناطق ترفيهية ونادي صحي وصالة ألعاب رياضية ومواقف 

متعددة الأدوار.



20

الشركات التابعة لشركة 
العقارات المتحدة
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الشركات التابعة

)UFM(  شركة المتحدة لإدارة المرافق
السيد أحمد يوسف الكندري

نائب رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي

شركة المتحدة لإدارة المرافق هي شركة مملوكة بالكامل من قبل شركة العقارات المتحدة وتعد من احدى 
الشركات الرائدة في مجال الخدمات المتكاملة لإدارة المرافق.

 تأسست في عام 2007 وتعد أول شركة في الكويت تقدم خدمات متكاملة لإدارة الممتلكات والمرافق 
وتواصل تطبيق الابتكار والتكنولوجيا ومعايير التشغيلية المتميزة. تتضمن خدمات الشركة الصيانة والأمن 

والتنظيف بالإضافة الى خدمات أخرى.  وتشمل محفظة الشركة تقديم خدمات إدارة العقارات التجارية 
والسكنية متعددة الاستخدام في عدة دول في الشرق الأوسط وشمال افريقيا منها دولة الكويت وسلطنة 
عمان والمملكة الأردنية الهاشمية وجمهورية مصر العربية ودولة الأمارات العربية المتحدة وفتح سوق جديد 

في دولة البحرين وجمهورية لبنان.

ويتزامن هذا الإنجاز مع احتفالية الشركة المتحدة لإدارة المرافق UFM على مرور عشر سنوات على تأسيسها 
واستحواذها على نسبة كبيرة من العقود في الكويت مما انعكس ايجاباً على ايرادات الشركة بشكل ملحوظ. 

ومن اهم العقود التي ابرمتها الشركة في عام 2017 مع شركات وهيئات بالقطاعين الخاص والحكومي في 
الكويت هي وزارة المالية ووزارة الخارجية وبنك الكويت المركزي وشركة فيفا للاتصالات وأرض المعارض 

الدولي. 

)UBC(  شركة المباني المتحدة
السيد محمد سالم الوطيان

الرئيس التنفيذي

شركة المباني المتحدة هي شركة واعدة في مجال التشييد والبناء والمقاولات والهندسة في الكويت. وهي 
شركة مصنفة كشركة مقاولات درجة »1« منذ عام 1984 ولديها سجل حافل بالعديد من المشاريع المميزة في 

الكويت. وتقوم حالياً شركة المباني المتحدة بتنفيذ مشاريع تبلغ قيمتها نحو 153 مليون دينار كويتي.

شهد عامي 2016 و2017 توسعا لأعمال الشركة من خلال زيادة عقود البناء والذي انعكس بتحقيق الشركة 
نمو بنسبة %95 وكذلك الاستحواذ على نسبة %40 من شركة إنشاء القابضة المتخصصة في صناعة وتوريد 

مواد البناء والإنشاء لخدمة تلك التوسعات، ومن ضمن العقود التي أبرمتها الشركة وزارة العدل مشروع 
النيابة العامة، ووزارة الأشغال العامة -الإدارة العامة لنزع الملكية الـ“ BOT “، وزارة الأشغال العامة -مبنى 

إدارة الخبراء, وزارة الصحة العامة -مبنى مركز الشيخة سلوى الصباح للخلايا الجذعية والحبل السري ومع جامعة 
والمؤسسة العامة للرعاية السكنية. 

)UIPM(  شركة المتحدة لإدارة المشاريع
السيد يوسف غازي الصقعبي

الرئيس التنفيذي للعمليات

الشركة المتحدة لإدارة المشاريع )UIPM( والمعرفة سابقا بالشركة الكويتية المتحدة لإدارة المشاريع  
)KUCM(، هي شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة العقارات المتحدة. تم تأسيس الشركة في الكويت 

في عام 1988 حيث لديها خبرة تفوق 30 عاما في إدارة المشاريع في مختلف مراحلها ولمجموعة واسعة من 
المشاريع الضخمة والمرموقة في مختلف القطاعات.

قد سعت الشركة لتوسيع نطاق نشاطاتها لتمتد خارج الكويت إلى دول شمال أفريقيا من خلال إنشاء فرع 
في مصر في عام 2010 تحت اسم  )EUPM( ،والذى يتولى حاليا إدارة مشروع أسوار رزيدنسز ومشروع أفارس 
 )UPM – Morocco( بمدينة القاهرة الجديدة. وفي عام 2016 تم انشاء فرع للشركة في المغرب تحت اسم

والذي يدير حاليا مشروع أسوفيد بمدينة مراكش.

في عام 2017 وقعت الشركة المتحدة لإدارة المشاريع العديد من الاتفاقيات مع شركات استشارية عالميه 
مرموقة في مجال ادارة المشاريع، وذلك لتعزيز ودعم جودة الخدمات المقدمة لعملائها والوصول إلى أعلى 

المعايير العالمية.
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موجز عن أداء الشركة
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إنتشار الشركة الجغرافي 

 الموجودات وفقاً للانتشار
602.4 مليون د.ك  الجغرافي –

الإيرادات وفقاً للانتشار
       الجغرافي – 87 مليون د.ك

موعد استحقاق صافي 
  الدين – 276 مليون د.ك

 الربح التشغيلي وفقاً للانتشار
الجغرافي – 21 مليون د.ك

13%

23%

-1%

5%

14%

12%

6%

25%

21%

22%

2%

9%

79%

45%

55%

-8% 78%

الكويت          الأردن            الكويت          الأردن            

الكويت          الأردن             ر من ٣ سنوات من 1- ٣ سنواتأقل من سنة أكث

 مصر            عمان             مصر            عمان            

 مصر            عمان            

اخرىاخرى
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أهم المؤشرات المالية

 الإيرادات
2013 2013

2013

2013

2013

2015 2015

2015

2015

2015

2017 2017

2017

2017

2017

42

473

20

180

194

61

554

23

192

206

87 602

21

174

187

2014 2014

2014

2014

2014

2016 2016

2016

2016

2016

52

521

17

185

198

71
572

21

179

192

  إجمالي الموجودات
مليون د.كمليون د.ك

مليون د.ك

فلس

مليون د.ك
  ربح التشغيل

القيمة الدفترية للسهم

  حقوق الملكية
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شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع
وشركاتها التابعة

البيانات المالية المجمعة
 ٣1 ديسمبر 2017 
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التاريخ:  16 ابريل 2018
السادة / المساهمين المحترمين

تحية طيبة وبعد،

الموضوع: تعهد بسلامة التقارير المالية للسنة المالية المنتهية فى ٣1 ديسمبر 2017

بالإشارة الى الموضوع أعلاه، والتزاماً بسياسة واجراءات شركة العقارات المتحدة 
ش.م.ك. )عامة( )" الشركة "( لتأكيد سلامة بياناتها المالية كأحد المؤشرات الهامة على 

نزاهة ومصداقية وشفافية الشركة في عرض مركزها المالي وذلك بهدف زيادة ثقة 
المستثمرين وممارسة المساهمين لحقوقهم. وتطبيقاً لأحكام المادة 5-٣ من الفصل 
الخامس من كتاب حوكمة الشركات من اللائحة التنفيذية لقانون هيئة أسواق المال؛

نقر، نحن أعضاء مجلس ادارة الشركة، وطبقاً لما نما الى علمنا ومتابعتنا الدورية لنتائج 
البيانات المرحلية، أن التقارير المالية للشركة للسنة المالية المنتهية في ٣1 ديسمبر 2017 

تم عرضها بصورة سليمة وعادلة حيث استعرضت كافة الجوانب المالية للشركة وما 
تضمنها من بيانات ونتائج ذات صلة بأنشطة الشركة، كما أنه تم إعدادها وفقاً للمعايير 

الدولية للتقارير المالية.

وتفضلوا بقبول فائق الاحترام والتقدير،

طارق محمد عبدالسلام
رئيس مجلس الإدارة
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 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة. 28إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

7 
 

 بيان الدخل المجمع 
  2017ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

  2017 2016  
 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضـاح 

    الإيرادات
 21,128,714 21,608,612  مجمل إيرادات التأجير

 20,238,161 16,484,841  إيرادات فنادق
 26,759,922 46,038,026  إيرادات مقاولات وخدمات

 194,542    -  بيع عقارات محتفظ بها للمتاجرة  
 2,414,660 2,928,111  إيرادات تشغيل أخرى

 

 ───────── ───────── 
 

 87,059,590 70,735,999 
 

 ───────── ───────── 
    تكلفة الإيرادات

 (3,531,744) (4,298,664)  تشغيل عقاراتتكاليف 
 (1,669,130) (1,987,998)  مصروفات تأجير لعقارات مستأجرة

 (13,538,278) (11,385,389)  تكاليف فنادق
 (4,168,355) (3,995,113) 10 استهلاك موجودات فنادق
 (25,825,466) (44,362,815)  تكاليف مقاولات وخدمات

 (150,725)    - 6 لغرض المتاجرة مباعة بها تكلفة عقارات محتفظ
 

 ───────── ───────── 
 

 (66,029,979) (48,883,698) 
 

 ───────── ───────── 
 21,852,301 21,029,611  مجمل الربح

    

 127,951 10,164 18 إيرادات استثمار
 (7,031,059) (7,341,661) 19 مصروفات عمومية وإدارية

 (350,329) (413,771) 10 ومعدات ممتلكاتاستهلاك 
    - (98,916)  بيع عقارات استثمارية خسارة

 7,517,473 9,046,491 9 ربح تقييم عقارات استثمارية
 (415,000) (264,000)  مخصص صيانة عقارات مستأجرة

    - (1,135,924) 24 مخصص دعوة قضائية
 (7,308)    - 6 تخفيض عقارات محتفظ بها للمتاجرة

 (246,000) 162,542 5  خلال السنة الرد )المخصص( صافي
 

 ───────── ───────── 
 21,448,029 20,994,536  ربح التشغيل 

    
    - 98,801  ربح بيع استثمار في شركة تابعة 

 6,007 2,444  ومعدات  ممتلكاتربح بيع 
 328,536 289,715  إيرادات فوائد

 243,293 838,843  إيرادات أخرى 
 (11,813,254) (14,686,040)  تكاليف تمويل

 (505,551) (4,342,545) 8 حصة في نتائج شركات زميلة 
 4,297,122 (92,623)  تحويل عملات أجنبية ربح )خسارة(

 

 ───────── ───────── 
 14,004,182 3,103,131  الربح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 (3,504,281) (1,582,055) 20 ضرائبمصروفات 
 (85,000) (42,000)  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 

 ───────── ───────── 
 10,414,901 1,479,076  ربح السنة 

 

 ═════════ ═════════ 
    بـ:الخاص 

 8,708,237 2,217,810  مساهمي الشركة الأم
 1,706,664 (738,734)  الحصص غير المسيطرة 

 

 ───────── ───────── 
 

 1,479,076 10,414,901 
 

 ═════════ ═════════ 
    ربحية السهم الخاصة بمساهمي الشركة الأم

 فلس 8.1 فلس 2.1 21 ربحية السهم الأساسية 
    

 فلس 8.1 فلس 2.1 21 ربحية السهم المخففة 
  ═════════ ═════════ 

  



36

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة. 28إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

8 
 

 بيان الدخل الشامل المجمع 
  2017ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل
 

 2017 2016 
 دينار كويتي دينار كويتي 

   
 10,414,901 1,479,076 السنة ربح

 ───────── ───────── 
   شاملة أخرى: خسائر

   إلى بيان الدخل المجمع:لاحقاً إعادة تصنيفها بنود يتم أو يمكن أن يتم 
 (7,517) 18,518 من بيع استثمارات متاحة للبيع محول الى بيان الدخل المجمع ةمحقق (خسائر)أرباح 

 25,151 22,620 صافي التغيرات في القيمة العادلة لاستثمارات متاحة للبيع
 (17,624,848) (3,554,801) فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية

 ───────── ───────── 
 (17,607,214) (3,513,663) الشاملة الأخرى للسنة الخسائر

 ───────── ───────── 
 (7,192,313) (2,034,587) الشاملة للسنة الخسائرإجمالي 

 ═════════ ═════════ 
   بـ : ةالخاص

 (8,135,292) (347,815) مساهمي الشركة الأم 
 942,979 (1,686,772) الحصص غير المسيطرة

 ───────── ───────── 
 (2,034,587) (7,192,313) 
 ═════════ ═════════ 
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

 

ت المرفقة من 
ضاحا

إن الإي
1 

إلى 
28
 

تشكل جزءً 
 ا

ت المالية المجمعة.
من هذه البيانا

 
 

9 
 

ت في حقوق 
بيان التغيرا

الملكية 
المجمع 

 
ل

لسنة المنتهية في 
31
 

ديسمبر 
2017
  

  
صة بمساهمي الشركة الأم

حقوق الملكية الخا
 

 

 

س
رأ

المال 
 

علاوة
 

 
صدار

إ
 

أسهم
 

احتياطي 
 

إجباري
  

احتياطي 
 

اختياري
 

أسهم
 

 
الخزينة

  

احتياطي 
 

أسهم 
الخزينة 

 
احتياطي 

 
آخر

 

ت 
التغيرا

المتراكمة 
في القيمة 

العادلة 
 

احتياطي 
تحويل 

ت  
عملا

أجنبية
 

أرباح 
مرحلة 
  

الإجمالي 
الفرعي

 

ص 
ص

الح
 

غير 
المسيطرة 

 

مجموع 
 

حقوق 
الملكية 

 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
1 

يناير 
2017
  

118,797,442
 

15,550,698
 

20,253,562
 

2,582,767
 

(14,478,743)
 

491,325
 

152,073
 

38,415
 

(11,839,198)
 

60,897,549
 

192,445,890
 

46,095,202
 

238,541,092
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ربح
 

)خسارة(
 

السنة
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

2,217,810
 

2,217,810
 

(738,734)
 

1,479,076
 

خسائر شاملة أخرى للسنة 
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

41,138
 

(2,606,763)
 

-   
 

(2,565,625)
 

(948,038)
 

(3,513,663)
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▬
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▬
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▬
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▬
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▬
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▬
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▬
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▬
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▬
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▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬

 
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬

 
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬

 
إجمالي 

)الخسائر( 
ت 

الإيرادا
الشاملة للسنة 

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
41,138

 
(2,606,763)

 
2,217,810

 
(347,815)

 
(1,686,772)

 
(2,034,587)

 
ت أرباح مدفوعة 

توزيعا
 

 
ضاح 

)إي
22

) 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
(5,371,523)

 
(5,371,523)

 
-   

 
(5,371,523)

 
المحول إلى الاحتياطي الإ

جباري
 

-   
 

-   
 

257,964
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

-   
 

(257,964)
 

-   
 

-   
 

-   
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▬
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▬
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▬
▬
▬
▬
▬
▬

 
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬

 
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬

 
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬
▬

 
في 

31
 

ديسمبر 
2017

 
118,797,442

 
15,550,698

 
20,511,526

 
2,582,767

 
(14,478,743)

 
491,325

 
152,073

 
79,553

 
(14,445,961)

 
57,485,872

 
186,726,552

 
44,408,430

 
231,134,982
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

 

ت المرفقة من 
ضاحا

إن الإي
1 

إلى 
28
 

تشكل جزءً 
 ا

ت المالية المجمعة.
من هذه البيانا

 
 

10
 

 

ت في حقوق الملكية المجمع 
بيان التغيرا

)تتمة(
 

ل
لسنة المنتهية في 

31
 

ديسمبر 
2017
  

 
 

صة بمساهمي الشركة الأم
حقوق الملكية الخا

 
 

 

س
رأ

المال 
 

علاوة
 

 
صدار

إ
 

أسهم
 

احتياطي 
 

إجباري
  

احتياطي 
 

اختياري
 

أسهم
 

 
الخزينة

  

احتياطي 
 

أسهم 
الخزينة 

 
احتياطي 

 
آخر

 

ت 
التغيرا

المتراكمة 
في القيمة 

العادلة 
 

احتياطي 
تحويل 

ت  
عملا

أجنبية
 

أرباح 
مرحلة 
  

الإجمالي 
الفرعي

 

ص 
ص

الح
 

غير 
المسيطرة 

 

مجموع 
 

حقوق 
الملكية 

 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
1 

يناير 
2016

  
118,797,442

 
15,550,698

 
19,320,503

 
2,582,767

 
(14,478,743)

 
491,325

 
152,073

 
20,781

 
5,021,965

 
58,493,894

 
205,952,705

 
45,152,223

 
251,104,928

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ربح السنة

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
8,708,237

 
8,708,237

 
1,706,664
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 

 من هذه البيانات المالية المجمعة. اتشكل جزءً  28إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
 

11 
 

 بيان التدفقات النقدية المجمع 
 2017ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

  2017 2016 
 دينار كويتي  دينار كويتي  إيضاحات 

    أنشطة العمليات 
 10,414,901 1,479,076  ربح السنة 
    تعديلات لـ:

 4,518,684 4,408,884 10 استهلاك  
 (7,517,473) (9,046,491) 9 ربح تقييم عقارات استثمارية 
 (43,817)    -  ربح بيع عقارات محتفظ بها للمتاجرة  
 (6,007) (2,444)  ومعدات  ممتلكاتربح بيع  
    - 98,916  بيع عقارات استثمارية خسارة 
    - (98,801)  ربح بيع استثمار في شركة تابعة  
 (7,517) 18,518 18 بيع استثمارات متاحة للبيع (ربحخسارة ) 
 415,000 264,000  مخصص صيانة عقارات مستأجرة 
 7,308    - 6 تخفيض عقارات محتفظ بها للمتاجرة  
 (120,434) (28,682) 18 ايرادات توزيعات ارباح  
    - 1,135,924 24 مخصص دعوة قضائية 

 246,000 (162,542) 5 مخصص )عكس( المحمل خلال السنة صافي
 (328,536) (289,715)  إيرادات فوائد  
 11,813,254 14,686,040  تكاليف تمويل  
 505,551 4,342,545 8 حصة في نتائج شركات زميلة  
 (4,297,122) 92,623  تحويل عملات اجنبية ( ربح) خسارة 
 320,479 413,239  مكافأة نهاية الخدمة المحملة للسنة  

  ─────── ─────── 
  17,311,090 15,920,271 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل:
 (14,421,554) (24,203,355)  مدينون ومدفوعات مقدماً وموجودات أخرى 

 10,590,579 (2,124,732)  عقارات محتفظ بها للمتاجرة
 1,619,411 7,423,950   وأرصدة دائنة أخرىدائنون ومصروفات مستحقة 

 (234,064) (174,750)  مكافأة نهاية خدمة مدفوعة
  ─────── ─────── 

 13,474,643 (1,767,797)  الناتج من أنشطة العمليات)المستخدم في( صافي النقد 
  ─────── ─────── 

    أنشطة الاستثمار
    - (1,129,754)  استثمارات متاحة للبيع إلى  إضافات

 (3,163,022) (5,371,856) 8 زميلة  اتمساهمة رأسمالية في استثمار في شركإضافات و
 (816,134) (68,679) 9 إضافات إلى أراضي لغرض التطوير

 (7,329,350) (2,138,286) 9 إضافات إلى عقارات مطورة
 (123,992) (172,354) 9 مدفوعات لعقارات قيد الإنشاء

 (3,563,235) (2,442,711) 10 ومعدات ممتلكاتشراء 
 9,503 4,904  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات

    - 1,382,823  بيع عقارات استثمارية  متحصلات من
    - 546,185  متحصلات من بيع استثمار في شركة تابعة 

 194,542    -  متحصلات من بيع عقارات محتفظ بها للمتاجرة 
    - 1,378,133  متاحة للبيعاستثمارات  متحصلات من بيع

 90,725 289,715  فوائد مستلمة
 324,900 819,946 8 توزيعات ارباح من شركة زميلة 
 116,842 28,682  ايرادات توزيعات ارباح مستلمة 

  ─────── ─────── 
 (14,259,221) (6,873,252)  صافي النقد المستخدم في أنشطة الاستثمار

  ─────── ─────── 
    أنشطة التمويل 

 45,020,561 68,257,757  متحصلات من قروض وسلف تحمل فائدة
 (22,260,914) (40,037,379)  سداد قروض وسلف تحمل فائدة

 (5,371,523) (5,371,523) 22 توزيعات أرباح مدفوعة
 (11,813,255) (18,012,720)  تكاليف تمويل مدفوعة

  ─────── ─────── 
 5,574,869 4,836,135  النقد الناتج من أنشطة التمويلصافي 

  ─────── ─────── 
 4,790,291 (3,804,914)  الزيادة في النقد والنقد المعادل  )النقص( 

 (9,042,936) 1,451,042  تعديلات تحويل عملات أجنبية
 10,349,094 6,096,449  النقد والنقد المعادل في بداية السنة

  ─────── ─────── 
 6,096,449 3,742,577 4 النقد والنقد المعادل في نهاية السنة

  ═══════ ═══════ 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 

 

 

12 
 

 معلومات حول الشركة -1
 

تأسست في دولة الكويت بموجب مرسوم  عامة هي شركة مساهمة ("الشركة الأم") ع.ش.م.ك.إن شركة العقارات المتحدة 
المسجل هو الأم وهي شركة مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية. إن عنوان مكتب الشركة  1973أميري صادر عام 

 دولة الكويت.  13023الصفاة،  2232صندوق بريد 
 

إن الشركة الأم هي شركة تابعة لشركة مشاريع الكويت القابضة ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم الكبرى"( وهي شركة مدرجة 
 في سوق الكويت للأوراق المالية.

 
مـن قبـل مجلس إدارة الشركة  2017ديسمبر  31ة في تم التصريح بإصدار البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهي

يحق ويخضع إصدار هذه البيانات لموافقة الجمعية العمومية العادية لمساهمي الشركة الأم.  .2018 مارس 7الأم بتاريخ 
 لجمعية العمومية للمساهمين تعديل البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها.ل
 

 هي: الأم إن الأغراض التي أسست من أجلها الشركة يتم تنفيذ أنشطة الشركة الأم وفقاً للنظام الأساسي. 
 
داخل دولة الكويت وخارجها، وكذلك إدارة  الأم راضي وتطويرها لحساب الشركةالعقارات والأتملك وبيع وشراء  .1

أملاك الغير، وكل ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الاتجار في قسائم 
 ذي نصت عليه هذه القوانين. النحو الالسكن الخاص على 

 في الكويت وفي الخارج. م الأسهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة وبيع وشراء أتملك  .2
إعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة في من يزاول  .3

 تقديم هذه الخدمة. 
تنفيذ الأعمال و وللغير بما في ذلك أعمال الصيانةالأم القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة  .4

المدنية والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء وكل ما يتعلق بأعمال الصيانة بما يكفل المحافظة على 
 المباني وسلامتها. 

والنوادي الصحية والموتيلات وبيوت الضيافة والاستراحات  واستئجار الفنادقتملك وإدارة وتشغيل واستثمار وإيجار  .5
والمنتزهات والحدائق والمعارض والمطاعم والكافتريات والمجمعات السكنية والمرافق والمنتجعات السياحية والصحية 

ية لوالمشروعات الترويجية والرياضية والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الاص
 والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من الخدمات اللازمة لها داخل الكويت وخارجها. 

 العقارية. الأم تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة .6
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الانظمة المعمول بها في الوزارة.  .7
 تملك الاسواق التجارية والمجمعات السكنية.  .8
عن طريق استثمارها في محافظ استثمارية تدار من قبل شركات الأم ستغلال الفوائض المالية المتوفرة لدى الشركة ا .9

 وجهات متخصصة داخل وخارج الكويت. 
 إنشاء وإدارة أو مشاركة الغير في الصناديق العقارية سواء بالكويت أو خارج الكويت.  .10
يل والصناعية بنظام "البناء والتشغ مناطق والمشاريع السكنية والتجاريةساسية للالبنى الأالمساهمة المباشرة لوضع  .11

  (.BOT( وإدارة المرافق العقارية بنظام )BOTوالتحويل" )
 

  .لصالح أطراف أخرى ي الخارج بصفة أصلية أو بالوكالةويكون للشركة الأم مباشرة تلك الاعمال في دولة الكويت وف
 

 السياسات المحاسبية الهامة -2
 

 أساس الإعداد
 اتوالعقار بيعالاستثمارات المتاحة لل بعضوفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء  للمجموعة تم إعداد البيانات المالية المجمعة

 . التي تم قياسها وفقاً للقيمة العادلة وفقاً للقيمة العادلة ةالاستثماري
 

 العملة الرئيسية وعملة العرض للشركة الأم. يمثلتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي، الذي 
 

 بيان الالتزام
 .الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدوليةوفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية  تم إعداد البيانات المالية المجمعة
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 

 

 

13 
 

 )تتمة( الهامة السياسات المحاسبية -2
 

 التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات
إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المستخدمة في السنة السابقة باستثناء 

 تطبيق معايير مجلس معايير المحاسبة الدولية المعدلة التالية خلال السنة:
 

 بيان التدفقات النقدية: مبادرة الافصاح 7على معيار المحاسبة الدولي تعديلات 
تقديم إفصاحات حول التغيرات في مطلوباتها الناتجة من أنشطة التمويل؛ بما في ذلك  شركاتإن التعديلات تتطلب من ال

بية(. على ائر تحويل العملات الأجنكلا من التغيرات الناتجة من التدفقات النقدية والتغييرات غير النقدية )مثل أرباح أو خس
 الرغم من ذلك، فإن تطبيق هذا المعيار ليس له تأثير جوهري على المركز المالي للمجموعة. 

 
 ضرائب الدخل: تحقق أصول الضريبة المؤجلة للخسائر غير المحققة 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

ما إذا كان قانون الضرائب يحدد مصادر الارباح الخاضعة للضرائب  توضح التعديلات أنه يجب على المنشأة أن تدرس
والتي يمكن مقابلها ان تقوم الشركة بإجراء خصومات عند عكس الفروق المؤقتة القابلة للخصم المتعلقة بالخسائر غير 

قبل، وتوضح ب في المستالمحققة. كما تقدم التعديلات ارشادات توضح كيفية قيام الشركة بتحديد الأرباح الخاضعة للضرائ
الحالات التي قد تتضمن فيها الأرباح الخاضعة للضرائب استرداد بعض الموجودات لقاء مقابل أكثر من القيمة المدرجة 
بالدفاتر. قامت المجموعة بتطبيق التعديلات بأثر رجعي، إلا أن تطبيقها ليس له أي تأثير جوهري على المركز أو الأداء 

 المالي للمجموعة.
 

 إن التعديلات الأخرى على المعايير الدولية للتقارير المالية التي تسري للفترة السنوية المحاسبية التي تبدأ اعتبارا من 
 لم يكن لها أي تأثير مادي على السياسات المحاسبية او المركز او الأداء المالي للمجموعة.  2017يناير  1
 

 معايير صادرة ولكن لم تسر بعد 
عتزم تمعايير والتفسيرات التي صدرت ولكن لم تسر بعد حتى تاريخ إصدار البيانات المالية المجمعة للمجموعة. والفيما يلي 

ً  – عند سريانهاالمجموعة تطبيق هذه المعايير   .  متى كان ذلك مناسبا
 

 الأدوات المالية 9المعيار الدولي للتقارير المالية 
الأدوات المالية )المعيار الدولي  - 9الصيغة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية 

الذي يحل محل معيار المحاسبة الدولي الادوات المالية: التحقق والقياس ويسري  2014( في يوليو 9للتقارير المالية 
يق المبكر. باستثناء محاسبة التغطية، يجب التطبيق مع السماح بالتطب 2018يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في او بعد 

بالنسبة لمحاسبة التغطية، تسري المتطلبات بشكل عام في  اً.بأثر رجعي إلا ان عرض المعلومات المقارنة ليس الزامي
 المستقبل، مع بعض الاستثناءات المحدودة. 

 
. وسوف تستفيد المجموعة 2018يناير  1اعتبارا من تخطط المجموعة لتطبيق المعيار الجديد في تاريخ السريان المطلوب 

من الاستثناء الذي يتيح لها عدم إعادة ادراج المعلومات المالية للفترات السابقة فيما يتعلق بالتصنيف والقياس بما في ذلك 
لمالية الناتج وبات االتغير في انخفاض القيمة. وسيتم تحقق الفروق في القيمة المدرجة بالدفاتر للموجودات المالية والمطل

. 2018يناير  1في الرصيد الافتتاحي للأرباح المرحلة والاحتياطيات كما في  9من تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 
. يستند 9، قامت المجموعة بإجراء تقييم تفصيلي بأثر كافة الجوانب الثلاث للمعيار الدولي للتقارير المالية 2017خلال 

 2018الى المعلومات المتاحة حاليا وقد يخضع للتغيير نتيجة توافر معلومات مؤيدة ومعقولة للمجموعة في هذا التقييم 
 . 9عندما تقوم المجموعة بتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 

 
 أ( التصنيف والقياس 

الجمع بين  إلى استناداً  - ية والمشتقاتوات حقوق الملكباستثناء أد-يتطلب المعيار الجديد تقييم كافة الموجودات المالية 
ات يتم استبدال فئوف دوات. ست التدفقات النقدية التعاقدية للأنموذج أعمال المنشأة المستخدم لإدارة الموجودات، وسما

لعادلة مة ابما يلي: القياس وفقا للقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، او بالقي 39القياس ضمن معيار المحاسبة الدولي 
الاستمرار  للمنشآت 9من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى، أو بالتكلفة المطفأة. كما يتيح المعيار الدولي للتقارير المالية 

في تصنيف الأدوات المؤهلة للقياس وفقا للتكلفة المطفأة او بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى ضمن 
، بحيث يكون هذا التصنيف غير قابل الإيرادات الشاملة الأخرىجة وفقا للقيمة العادلة من خلال الأدوات المصنفة كمدر

للإلغاء. وفي هذه الحالة، يستبعد التصنيف أو يؤدي الى انخفاض جوهري في فروق القياس أو التحقق. ويجوز تصنيف 
المدرجة وفقا للقيمة العادلة من الإيرادات الشاملة أدوات حقوق الملكية غير المحتفظ بها لغرض المتاجرة ضمن الأدوات 

لغاء وعلى إلا يتم إعادة تصنيف الأرباح او الخسائر لاحقا الى بيان الدخل الأخرى، بحيث يكون هذا التصنيف غير قابل للإ
 المجمع.
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 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 

 

 

14 
 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -2
 

 )تتمة(معايير صادرة ولكن لم تسر بعد 
 )تتمة( الأدوات المالية 9الدولي للتقارير المالية المعيار 

 )تتمة(أ( التصنيف والقياس 
باستثناء التعامل  39إلى حد كبير، تستمر المحاسبة عن المطلوبات المالية كما هي وفقا لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي 

مع الأرباح او الخسائر الناتجة من مخاطر الائتمان التي تتعرض لها المجموعة بشأن المطلوبات المصنفة كمدرجة بالقيمة 
. تعرض هذه الحركة في الإيرادات الشاملة الأخرى دون إعادة تصنيفها لاحقا إلى العادلة من خلال الأرباح او الخسائر

 بيان الأرباح أو الخسائر ما لم تظهر أي فروق في المحاسبة عن الأرباح أو الخسائر التي قد تنشأ. 
 

دات المالية وإعادة ، تتوقع المجموعة بعض التغييرات في تصنيف الموجو9عند تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 
بين بنود الارباح المرحلة واحتياطي القيمة العادلة. لا تتوقع المجموعة تأثيراً جوهرياً على حقوق الملكية المقابل التصنيف 

 . إعادة التصنيفنتيجة 
 

 ب( انخفاض القيمة 
عة لجميع استثماراتها والقروض من المجموعة تسجيل خسائر الائتمان المتوق 9يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية 

شهر او على مدى عمر الأداة. وستقوم المجموعة بتطبيق طريقة مبسطة كما ستقوم بتسجيل  12والمدينين سواء خلال فترة 
خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة لجميع الاستثمارات والمدينين التجاريين والارصدة المدينة الأخرى والتي 

 ارة بتقييمها ولن يكون لها تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة للمجموعة. قامت الإد
 

 ج( محاسبة التغطية
ولي للتقارير لمعيار الدمن محاسبة التغطية وفقاً ل لمجموعةأي تأثير على البيانات المالية المجمعة لأن ينتج لا تتوقع الإدارة 

  في أياً من هذه الأدوات.، حيث لا تدخل المجموعة حالياً 9المالية 
 

 د( الإفصاح 
يتضمن المعيار الجديد المزيد من متطلبات الإفصاح وتغييرات في العرض. ومن المتوقع أن تؤدي إلى تغيير في طبيعة 
وحجم إفصاحات المجموعة حول أدواتها المالية لاسيما في السنة التي سيتم فيها تطبيق المعيار الجديد. تضمن تقييم 

ة تحليل لتحديد الفجوات في البيانات مقابل العملية الحالية وتعمل المجموعة على تنفيذ التغيرات في النظام المجموع
 والضوابط الرقابية التي تراها ضرورية للحصول على البيانات المطلوبة. 

 
 الإيرادات الناتجة من العقود مع العملاء   15المعيار الدولي للتقارير المالية 

الإيرادات الناتجة من عقود مع  15المعيار الدولي للتقارير المالية  2014اصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في مايو 
مع السماح بالتطبيق المبكر. يطرح المعيار الدولي للتقارير  2018يناير  1عملاء في ويسري للفترات التي تبدأ في او بعد 

التي تسري على كافة العقود مع العملاء. ومع ذلك، ستظل إيرادات الفوائد والأتعاب مبادئ تحقق الإيرادات و 15المالية 
وستخضع  15التي تعتبر جزءا لا يتجزأ من الأدوات المالية وعقود التأجير خارج نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية 

 16والمعيار الدولي للتقارير المالية  9رير المالية للتنظيم من خلال المعايير الأخرى المعمول بها )مثل المعيار الدولي للتقا
عند نقل ملكية البضائع  15عقود التأجير(. وستكون هناك ضرورة لتسجيل الإيرادات طبقا للمعيار الدولي للتقارير المالية 

املة عيار مجموعة شوالخدمات في إطار الحدود التي يتوقع فيها ناقل الملكية الأحقية في البضائع والخدمات. كما يحدد الم
، 2017من متطلبات الإفصاح المتعلقة بطبيعة وحدود وتوقيت الإيرادات وما يقابلها من تدفقات نقدية مع العملاء. خلال 

على البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  15قامت المجموعة باجراء تقييم تفصيلي لأثر المعيار الدولي للتقارير المالية 
 تتوقع المجموعة أي تأثير جوهري عند تطبيق هذا المعيار. وبناءا عليه، لا 

 
يستند هذا التقييم الى المعلومات المتاحة حاليا، وقد يخضع للتغييرات الناتجة من توافر معلومات جديدة مؤيدة لدى المجموعة 

 . 15عندما تقوم المجموعة بتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية  2018في السنة المالية 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -2
 

 )تتمة(معايير صادرة ولكن لم تسر بعد 
 

 عقود التأجير 16المعيار الدولي للتقارير المالية 
عقود التأجير، وتفسير  17يحل محل معيار المحاسبة الدولي و 2017في يناير  16المعيار الدولي للتقارير المالية تم إصدار 

ت لجنة التفسيراتفسير تحديد ما إذا كان الترتيب يتضمن عقد تأجير، و -4المعايير الدولية للتقارير المالية لجنة تفسيرات 
تقييم جوهر المعاملات التي تتضمن  -27لجنة التفسيرات الدائمة تفسير الحوافز و -عقود التأجير التشغيلي -15الدائمة 

مبادئ التحقق والقياس والعرض والافصاح عن عقود  16لتقارير المالية الدولي لشكل قانوني لعقد التأجير. يحدد المعيار 
ويتطلب من المستأجرين المحاسبة عن كافة العقود ضمن نموذج موازنة فردي مماثل للمحاسبة عن عقود التأجير  التأجير

 عقود التأجير –يتضمن المعيار إعفاءين للتحقق فيما يتعلق بالمستأجرين . 17التمويلي طبقًا لمعيار المحاسبة الدولي 
 12للموجودات "منخفضة القيمة" )مثل أجهزة الكمبيوتر الشخصية( وعقود التأجير قصيرة الأجل )أي عقود التأجير لمدة 

لتأجير( د التأجير )أي التزام عقد اشهرًا أو أقل( وفي تاريخ بداية عقد التأجير، يقوم المستأجر بتسجيل التزام لمدفوعات عق
وأصل يمثل الحق في استخدام الأصل الأساسي خلال مدة عقد التأجير )أي الأصل المرتبط بحق الاستخدام(. ينبغي على 
المستأجرين القيام بشكل منفصل بتسجيل مصروف الفائدة على التزام عقد التأجير ومصروف الاستهلاك للأصل المرتبط 

. كما ينبغي على المستأجرين إعادة قياس التزام عقد التأجير عند وقوع أحداث معينة )مثل التغير في مدة بحق الاستخدام
عقد التأجير والتغير في مدفوعات التأجير المستقبلية الناتجة من التغير في معدلات أو مؤشرات السوق المستخدمة في 

يل مبلغ إعادة قياس التزام عقد التأجير كتعديل على الأصل تحديد تلك المدفوعات(. ويقوم المستأجر بصورة عامة بتسج
 المرتبط بحق الاستخدام.

 
كما يجب على المستأجر إعادة قياس التزام التأجير في حالة وقوع أحداث معينة )مثل: التغير في مدة الايجار، أو التغير 

لتحديد هذه المدفوعات(. بشكل عام، يجب على  في مدفوعات التأجير المستقبلية الناتج من المؤشر أو النسبة المستخدمة
 المستأجر تسجيل المبلغ الناتج من إعادة قياس التزام التأجير كتعديل في الأصل المرتبط بحق الاستخدام. 

 
لا تختلف عن طريقة المحاسبة الحالية وفقا لمعيار  16إن طريقة محاسبة المؤجر وفقا للمعيار الدولي للتقارير المالية 

. حيث يستمر المؤجر في تصنيف كافة عقود التأجير باستخدام نفس مبدأ التصنيف الموضح في معيار 17سبة الدولي المحا
 كما يميز بين نوعين من عقود التأجير: عقود التأجير التشغيلي والتمويلي.  17المحاسبة الدولي 

 
عرض المزيد من الإفصاحات بما يتجاوز متطلبات من المؤجر والمستأجر  16كما يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية 

. 2019يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في او بعد  16. يسري المعيار الدولي للتقارير المالية 17معيار المحاسبة الدولي 
يختار تطبيق  . ويجوز للمستأجر ان15ويسمح بالتطبيق المبكر شريطة ان تطبق المنشاة المعيار الدولي للتقارير المالية 

المعيار بطريقة التطبيق الكامل بأثر رجعي او التطبيق المعدل بأثر رجعي. وتتيح الاحكام الانتقالية للمعيار بعض 
 على البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  16المعيار الدولي للتقارير المالية  تأثيرالاعفاءات. تقوم المجموعة بتقييم 

 
 أساس التجميع

يطرة )الشركات المستثمر فيها والتي يتم السوشركاتها التابعة  للمجموعةتتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية 
تنشأ السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة. عليها من قبل الشركة الأم( 

ن مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على التأثير على تلك أو يكون لها حقوق في عائدات متغيرة م
العائدات من خلال سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وبصورة محددة، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها 

 فقط عندما يكون لدى المجموعة:
 
 الية التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة سيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق الحال

 الخاصة بالشركة المستثمر فيها(
 تعرض لمخاطر أو حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيهاال 
 القدرة على استخدام سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها 
 

افتراض بأن الحصول على أغلبية حقوق التصويت يؤدي الى ممارسة السيطرة. ولدعم هذا الافتراض،  بشكل عام، يوجد
عندما تحتفظ المجموعة بأقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في و

 على الشركة المستثمر فيها بما في ذلك:اعتبارها كافة المعلومات والظروف ذات الصلة عند تقييم مدى سيطرتها 
 

  حاملي الأصوات الآخرين في الشركة المستثمر فيهاالترتيب التعاقدي القائم مع 
 الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى الحقوق 
 التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة حقوق 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -2
 

 )تتمة( التجميعأساس 
تعيد المجموعة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشير إلى وجود 
تغيرات في عامل واحد أو أكثر من العوامل الثلاثة للسيطرة. يبدأ تجميع الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على 

ة عندما تفقد المجموعة سيطرتها على الشركة التابعة. ويتم إدراج السيطرة على الشركة التابعة وتتوقف هذه السيطر
لبيانات االموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات المتعلقة بالشركة التابعة التي تم حيازتها أو بيعها خلال السنة في 

 ة على الشركة التابعة.من تاريخ حصول المجموعة على السيطرة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموع المالية المجمعة
 

راء تعديلات يتم إجيتم إعداد البيانات المالية للشركات التابعة في نفس فترة التقارير المالية للمجموعة. وعند الضرورة، 
استبعاد  ميععند التج ويتملضمان التوافق بين السياسات المحاسبية للشركات التابعة مع السياسات المحاسبية للمجموعة. 

الأرصدة والمعاملات والأرباح فيما بين أعضاء المجموعة بما في ذلك الارباح والخسائر غير المحققة وتوزيعات كافة 
 الارباح بالكامل.

 
تمثل الحصص غير المسيطرة حقوق الملكية في الشركات التابعة التي لا تتعلق بصورة مباشرة او غير مباشرة بمساهمي 

وصافي الايرادات الخاصة بالحصص غير المسيطرة بصورة مستقلة في بيانات الشركة الام. وتعرض حقوق الملكية 
 المركز المالي والدخل الشامل والتغير في حقوق الملكية المجمعة.  

 
 يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة، دون فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. 

  
إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تستبعد الموجودات ذات الصلة )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات 
والحصص غير المسيطرة والبنود الأخرى لحقوق الملكية بينما يتم تحقق أي ربح أو خسارة ناتجة في الأرباح أو الخسائر. 

 ة العادلة. يتم تحقق أي استثمار محتفظ بها وفقًا للقيم
 

 فيما يلي الشركات التابعة الرئيسية للمجموعة: 

 اسم الشركة
 حصة الملكية

 ديسمبر  31كما في 
 بلد

 التأسيس
 الأنشطة
 الرئيسية

 2017 2016   
     محتفظ بها مباشرة  

 تطوير العقارات الكويت %98 %98 ش.م.ك. )مقفلة(  –شركة المباني المتحدة  
 تطوير العقارات الكويت %92.17 %92.17 الصالحية -محاصة - بالصالحيةسوق المتحدة 

 تطوير العقارات الكويت %99 %99 شركة تمليك العقارية المتحدة ذ.م.م. 
 إدارة المرافق الكويت %96 %96 لإدارة المشاريع ذ.م.م. المتحدة الدولية الشركة 

 إدارة المرافق الكويت %96.8 %96.8 الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش.م.ك. )مقفلة( 
 تطوير العقارات الكويت %63.5 %63.5 الشركة المتحدة لتطوير المرافق ش.م.ك. )مقفلة( 

 تطوير العقارات الكويت %77 - (8)"مينا هومز"( )إيضاح  شركة مينا هومز العقارية ش.م.ك. )مقفلة(
 تطوير العقارات مصر %100 %100 شركة مساهمة مصرية –شركة المباني المتحدة  مصر 

 شركة استثمار مصر %100 %100 مار العقاري ش.م.م. ثالشركة المتحدة للاست
 تطوير العقارات الأردن %100 %100 الأردن ش.م.خ.  –شركة العقارات المتحدة 

 تطوير العقارات الأردن %100 %100 شركة أريج المتحدة للإسكان ذ.م.م. 
 تطوير العقارات سوريا %70 %70 المتحدة ذ.م.م.شركة العقارات 

 تطوير العقارات سوريا %95 %95 الشركة المتحدة للاستثمار ذ.م.م.
 تطوير العقارات لبنان %99.9 %99.9 الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة ش.م.ل. )قابضة(

 تطوير العقارات عمان %100 %100 شركة الريف العقارية ش.م.ع. )مقفلة(
 تطوير العقارات الكويت %81.07 %81.07 شركة الضيافة القابضة ش.م.ك. )مقفلة(

 تطوير العقارات الكويت %63 %63  شركة يونيفيرسال المتحدة للاستشارات العقارية ذ.م.م. 

 %100 %100 شركة جرينتش كوي المحدودة
المملكة 
 تطوير العقارات المتحدة
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -2
 

 )تتمة( أساس التجميع

 اسم الشركة
 حصة الملكية

 ديسمبر  31كما في 
 بلد

 التأسيس
 الأنشطة
 الرئيسية

 2017 2016   
     

     محتفظ بها من خلال شركة العقارات المتحدة للاستثمار ش.م.م.
 السياحيالتطوير  مصر %100 %100 مار السياحي ش.م.م. )مقفلة(ثشركة رتاج المتحدة للاست

 تطوير العقارات مصر %91.49 %91.49 (24)إيضاح ش.م.م.  – للاستثمار العقاريشركة منازل المتحدة 
 تطوير العقارات مصر %100 %100 ش.م.م.  –شركة أسوار المتحدة العقارية 

     
     محتفظ بها من خلال شركة الضيافة القابضة ش.م.ك. )مقفلة( 

 تطوير العقارات لبنان %100 %100 ش.م.ل. )شركة قابضة(  –لبنان  –شركة الضيافة 
 تطوير العقارات مصر  %85.9 %85.9 (2)شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش.م.م. 

 إدارة الفنادق لبنان %75 %75 (1)حمدون للعقارات المحدودة ش.م.ل. شركة ب
 تطوير العقارات لبنان %55 %55 (1)ش.م.ل  –شركة الروشة القابضة 

 ةروشالالشركة اللبنانية المتحدة العقارية ش.م.ل. )مملوكة من خلال 
 تطوير العقارات لبنان %100 %100 القابضة ش.م.ل.( 

     
     .الأردن ش.م.خ –شركة العقارات المتحدة محتفظ بها من خلال 

 تطوير العقارات الأردن %60 %60 شركة مول العبدلي المساهمة الخاصة
     

     الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش.م.ممحتفظ بها من خلال 
 إدارة المرافق عمان %100 %100 الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش.م.م

 الامارات  %100 %100 يو اف ام للتنظيف والخدمات الفنية ش.ذ.م.م.شركة 
خدمات فنية 

 وتنظيف

 الامارات %100 %100 لخدمات إدارة المنشآت ش.ذ.م.م.يو اف ام شركة 
خدمات وإدارة 

 منشآت
 خدمات مباني الامارات %100 %100 إ ب إم لصيانة المباني ش.ذ.م.م.

 
شركة بحمدون للعقارات المحدودة في  % 25شركة الروشة القابضة ش.م.ل. وفي  %45تحتفظ الشركة الام بنسبة  (1)

 اللبنانية المتحدة العقارية ش.م.ل. )قابضة(.ش.م.ل. من خلال الشركة 
 
 شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش.م.م.في  %14.1تحتفظ الشركة الأم مباشرة بحصة ملكية بنسبة  (2)
 

 دمج الأعمال والشهرة
يتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخدام طريقة الحيازة. تقاس تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقاس بالقيمة 

ختار تالعادلة في تاريخ الحيازة وقيمة أي حصص غير مسيطرة في الشركة المشتراة. بالنسبة لكل عملية دمج أعمال، 
شركة المشتراة إما بالقيمة العادلة أو بنسبة الحصة في صافي قيمة قياس الحصص غير المسيطرة في الالمجموعة 

 الموجودات المحددة للشركة المشتراة. تدرج تكاليف الحيازة المتكبدة في المصروفات الإدارية.
 

لمناسب ف االتصنيوتحديد العندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغرض 
وفقاً للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الحيازة. يتضمن هذا الفصل بين المشتقات 

 لشركة المشتراة. الرئيسية من قبل اد والمتضمنة في العق
 

إذا تحقق دمج الأعمال على مراحل، يتم إعادة قياس حصة ملكية المشتري المحتفظ بها سابقاً في الشركة المشتراة بالقيمة 
 بيان الدخل المجمع. وتسجل اي ارباح أو خسائر ناتجة في تاريخ الحيازة  العادلة في

 
مل العادلة في تاريخ الحيازة. يقاس المقابل المحت إن أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل المشتري سوف يتم إدراجه بالقيمة

الأدوات المالية: التحقق  39المصنف كأصل أو التزام يتمثل في أداة مالية ويندرج ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 
ادات الشاملة الإير وفقًا للقيمة العادلة مع إدراج التغيرات في القيمة العادلة إما في بيان الدخل المجمع أو كتغير فيوالقياس 
، يتم قياسه وفقاً للمعيار 39وبالنسبة للحالات التي لا يقع فيها المقابل المحتمل ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي الأخرى. 

لا يعاد قياس المقابل المحتمل المصنف كحقوق ملكية ويتم المحاسبة عن التسوية اللاحقة  المالية المناسب. الدولي للتقارير
 حقوق الملكية.ضمن 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة -2
 

 )تتمة( دمج الأعمال والشهرة
ً بالتكلفة التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل للحصص غير المسيطرة وأية  يتم قياس الشهرة مبدئيا
حصة سابقة محتفظ بها عن صافي الموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المقدرة. إذا كان إجمالي المقابل 

دات التي تم حيازتها، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامها بتحديد كافة المحول أقل من القيمة العادلة لصافي الموجو
الموجودات التي تم حيازتها وكافة المطلوبات المقدرة وتقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ التي سيتم 

تي تم القيمة العادلة لصافي الموجودات التسجيلها في تاريخ الحيازة. إذا كانت نتائج إعادة التقييم لا تزال تشير إلى زيادة 
 حيازتها عن إجمالي المقابل المحول، يدرج الربح في بيان الدخل المجمع. 

 
ً أي خسائر متراكمة من انخفاض القيمة. لغرض اختبار انخفاض  بعد التحقق المبدئي، يتم قياس الشهرة بالتكلفة ناقصا

لأعمال، من تاريخ الحيازة، على كل وحدة من وحدات المجموعة لإنتاج النقد القيمة، يتم توزيع الشهرة المكتسبة في دمج ا
التي من المتوقع أن تستفيد من دمج الأعمال بصرف النظر عن تخصيص الموجودات أو المطلوبات الأخرى للشركة 

 المشتراة إلى تلك الوحدات.
 

عندما تشكل الشهرة جزءا من وحدة إنتاج النقد ويتم استبعاد جزء من العمليات بداخل الوحدة، يتم إدراج الشهرة المرتبطة 
للعمليات عند تحديد الربح أو الخسارة الناتجة عن استبعاد العمليات. يتم  المدرجة بالدفاتربالعمليات المستبعدة في القيمة 
  الحالة على أساس القيم النسبية للعمليات المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقد. قياس الشهرة المستبعدة في هذه

 
 الأدوات المالية 

 الموجودات المالية
 التحقق المبدئي والقياس

كقروض ومدينين واستثمارات متاحة للبيع. تحدد  39تصنف الموجودات المالية ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 
  المجموعة تصنيف موجوداتها المالية الملائم عند التحقق المبدئي.

 
 تدرج كافة الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة زائداً تكاليف المعاملة.

  
 إن المشتريات أو المبيعات بالطريقة الاعتيادية للموجودات المالية يتم تسجيلها باستخدام طريقة تاريخ المتاجرة المحاسبية. 

 
 والاستثمارات المتاحة للبيع. والمدينينلدى البنوك والموجودات المالية للمجموعة النقد في الصندوق  تتضمن

 
 القياس اللاحق

 يعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية على تصنيفها كما يلي: 
 

 ن قروض ومدينو
غير مدرجة في سوق نشط. قابلة لتحديدها وتمثل القروض والمدينون موجودات مالية غير مشتقة ذات مدفوعات ثابتة أو 

اً خسائر انخفاض ناقص معدل الفائدة الفعليتخدام طريقة بعد التحقق المبدئي، تدرج القروض والمدينين بالتكلفة المطفأة باس
اليف أو التك والرسوم الحيازة. يتم احتساب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة ناتجة من تالقيمة، إن وجد

ل المجمع. خضمن بيان الد يدرج إطفاء طريقة معدل الفائدة الفعلي. معدل الفائدة الفعليالتي تمثل جزءاً لا يتجزأ من طريقة 
 تدرج الخسائر الناتجة من انخفاض القيمة في بيان الدخل المجمع.

 
 ن". و"قروض ومدينبند تصنف الودائع البنكية والمدينين ضمن 

 
 استثمارات متاحة للبيع

لا يتم تصنيفها  يالمتاحة للبيع تلك الموجودات المالية غير المشتقة التي يتم تصنيفها كمتاحة للبيع أو تلك الت الاستثماراتتمثل 
التي  وجودات الماليةالمالمبدئي بالتكلفة والتي تتضمن تكاليف المعاملة المتعلقة بالحيازة، فإن  التحققكقروض ومدينين. بعد 

 يتعذر قياس قيمتها العادلة بصورة موثوق منها يتم قياسها بالتكلفة ناقصاً خسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت.
 

يتم إدراج التغيرات في القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع ضمن بند منفصل في الإيرادات الشاملة الأخرى، حتى يتم 
مسجلة الخسائر المتراكمة ال وأاستبعاد الاستثمار أو عند تحديد انخفاض في قيمته، حيث يتم في ذلك الوقت إدراج الأرباح 

 لأخرى في بيان الدخل المجمع. سابقًا ضمن الإيرادات الشاملة ا
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -2
 

 )تتمة(الأدوات المالية 
  المالية المطلوبات

 التحقق المبدئي والقياس
كقروض وسلف. تحدد المجموعة تصنيف  39نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم  ضمنالمالية  المطلوباتيتم تصنيف 

 مطلوباتها المالية عند التحقق المبدئي.
 

المتعلقة لمعاملة اتكاليف  بعدبالصافي تدرج تدرج كافة المطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، 
 ."السندات"و "القروض والسلف التي تحمل فائدة"و "الدائنين" الية على المجموعةتتضمن المطلوبات الممباشرةً. بها 

 
 القياس اللاحق

 إن قياس المطلوبات المالية يعتمد على تصنيفها كالتالي: 
 
 التي تحمل فائدة سلفالقروض وال

لي. التي تحمل فائدة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعوالسلف بعد التحقق المبدئي، يتم قياس القروض 
ة استخدام عملية إطفاء معدل الفائدمن خلال كذلك وعند عدم تحقق المطلوبات  بيان الدخل المجمعتدرج الأرباح والخسائر في 

لا  اأو التكاليف التي تمثل جزءً  والرسومحيازة الفعلي. تحتسب التكلفة المطفأة من خلال احتساب أي خصم أو علاوة عند ال
 متضمن في تكاليف التمويل في بيان الدخل المجمع.  إطفاء معدل الفائدة الفعلييتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. إن 

 
 سندات

إصدار السندات مباشرةً ب، بالصافي بعد التكاليف المتعلقة الأساسيتدرج السندات في بيان المركز المالي المجمع وفقاً لمبلغها 
تطفأ هذه التكاليف من خلال بيان الدخل المجمع على مدى فترة السندات   إلى الحد الذي لا يتم عنده إطفاء هذه التكاليف.

 باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.
 

 عند استحقاقها، مع إدراج المبالغ غير المدفوعة ضمن المطلوبات الأخرى.  اتالفائدة كمصروفوتدرج 
 

 عدم تحقق الموجودات المالية والمطلوبات المالية
 الموجودات المالية

يتم عدم تحقق الأصل المالي )أو جزءا من الأصل المالي أو جزءا من مجموعة موجودات مالية مماثلة أو ما ينطبق عليه 
 ذلك( عندما:

  أو  الأصل،تنتهي الحقوق في استلام التدفقات النقدية من هذا 
  عندما تقوم المجموعة بتحويل الحقوق في استلام التدفقات النقدية من هذا الأصل أو تتحمل التزاما بدفع التدفقات

النقدية المستلمة بالكامل دون تأخير مادي إلى طرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع"، أو إما )أ( أن تقوم 
و )ب( لا تقوم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المجموعة بتحويل كافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل أ

 المخاطر والمزايا الهامة للأصل ولكن تفقد السيطرة على الأصل. 
 

 المطلوبات المالية
أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. عند استبدال التزام  المرتبط بالمطلوباتيتم عدم تحقق التزام مالي عند الإعفاء من الالتزام 

ر من نفس المقرض بشروط مختلفة بشكل كبير، أو بتعديل شروط الالتزام المالي الحالي بشكل جوهري، يتم مالي حالي بآخ
 بالدفاتر المدرجةلالتزام جديد، ويدرج الفرق في القيمة عدم تحقق للالتزام الأصلي وتحقق معاملة هذا التبديل أو التعديل ك

 ذات الصلة في بيان الدخل المجمع.
 

 الماليةالأدوات مقاصة 
والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع عند وجود  المالية بين الموجودات تتم المقاصة

 قتحقيعلى المبالغ المسجلة وتنوي المجموعة السداد على أساس الصافي أو  المقاصةبإجراء للمجموعة حق قانوني ملزم 
 في آن واحد.الموجودات وتسديد الالتزامات 

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية

حددا أو ليا متقوم المجموعة في تاريخ كل تقارير مالية بإجراء تقييم لتحديد ما إذا كان هناك دليل موضوعي على أن أصلا ما
قيمتها. تنخفض قيمة الأصل أو مجموعة من الموجودات المالية فقط إذا كان هناك دليل  تنخفضمجموعة موجودات قد ا

موضوعي على انخفاض القيمة نتيجة وقوع حدث أو أحداث بعد التحقق المبدئي للأصل )"حدث خسارة" متكبدة( وأن يكون 
و مجموعة الموجودات المالية والذي يمكن المالي أ المقدرة للأصللحدث الخسارة تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية 

تقديره بصورة موثوق منها. قد يتضمن الدليل على انخفاض القيمة مؤشرات على مواجهة المقترض أو مجموعة المقترضين 
رى خلصعوبة مالية كبيرة، أو تأخير في سداد الفوائد أو الدفعات الأساسية أو احتمال إشهار إفلاسهم أو الترتيبات المالية الأ

وعندما تشير البيانات الملحوظة إلى أن هناك انخفاضًا يمكن قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة مثل التغيرات في 
 المتأخرات والظروف الاقتصادية المرتبطة بالتأخيرات. 
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -2
 

 )تتمة( انخفاض قيمة الموجودات المالية
 مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة موجودات

بالنسبة للموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، تقوم المجموعة أولاً بالتقييم بصورة فردية لتحديد ما إذا كان هناك دليل 
موضوعي على وجود انخفاض في قيمة الموجودات المالية الجوهرية بشكل منفرد، أو بصورة مجمعة بالنسبة للموجودات 

مالية غير الجوهرية بشكل منفرد. إذا قررت المجموعة أنه لا يوجد دليل موضوعي على وجود انخفاض بالنسبة للأصل ال
ً أو لا، فإن المجموعة تدرج الأصل المالي ضمن مجموعة من  المالي الذي تم تقييمه بشكل منفرد، سواء كان جوهريا

جودات إن المو ة وتقوم بتقييمها بشكل مجمع لتحديد انخفاض القيمة.الموجودات المالية التي لها سمات مخاطر ائتمان مماثل
خسائر انخفاض يق استمرارها في تحقأو والتي ثبت انخفاض قيمتها تم تقييمها بشكل منفرد لتحديد انخفاض القيمة المالية التي ي

 التقييم المجمع لتحديد انخفاض القيمة.لا تنضم إلى القيمة 
 

لمدرجة ان مبلغ الخسارة يتم قياسه بالفرق بين القيمة فإإذا كان هناك دليل موضوعي على وجود خسارة انخفاض القيمة، 
توقعة التي لم يتم باستثناء خسائر الائتمان المستقبلية المالمقدرة )للأصل والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية  بالدفاتر

يمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي للأصل المالي. إذا كان يتم خصم القتكبدها بعد(. 
 القرض يحمل معدل فائدة متغيرا، فإن معدل الخصم لقياس أي خسارة من انخفاض القيمة هو معدل الفائدة الفعلي الحالي.

 
 الاستثمارات المتاحة للبيع 

بالنسبة للاستثمارات المتاحة للبيع، تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هناك دليل موضوعي على أن 
قد تعرضت للانخفاض في القيمة. بالنسبة للاستثمارات في  موجودات مالية متاحة للبيعأو مجموعة  أصلا ماليا متاحا للبيع

للبيع، يمكن أن يتضمن الدليل الموضوعي حدوث انخفاض كبير أو متواصل في  مصنفة كموجودات مالية متاحةالأسهم 
 دون تكلفته. يتم تقييم الانخفاض "الكبير" مقابل التكلفة الأصلية للاستثمار و"المتواصل" في أسهم القيمة العادلة للاستثمار

ائر ي دليل على انخفاض القيمة، يتم شطب الخسمقابل الفترة التي تنخفض فيها القيمة العادلة دون التكلفة. وإذا ما توفر أ
الموجودات  كتلالمقاسة بالفرق بين تكلفة الحيازة والقيمة العادلة الحالية، ناقصا أية خسائر من انخفاض قيمة  -المتراكمة 

 في بيان الدخل من الإيرادات الشاملة الأخرى مع إدراجها -والمدرجة سابقاً في بيان الدخل المجمع  المالية المتاحة للبيع
ي ، وتدرج الزيادات فبيان الدخل المجمعالمجمع. إن خسائر انخفاض القيمة للاستثمارات في أسهم لا يتم عكسها من خلال 

 القيمة العادلة بعد انخفاض القيمة مباشرةً في الإيرادات الشاملة الأخرى.
 

 قياس القيمة العادلة 
تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية مثل الاستثمار المتاح للبيع والموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثمارية 

 في تاريخ كل تقارير مالية. بالقيمة العادلة 
 

راف في ن أطتعرف القيمة العادلة بأنها المبلغ المستلم من بيع أصل ما أو المدفوع لنقل التزام ما في معاملات منتظمة بي
السوق في تاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة على افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى 

 الحالات التالية:
 

 البيع أو النقل في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو 
 ل أو الالتزام.البيع أو النقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأص 
 

  .الأكثر ملاءمةيكون بإمكان المجموعة الوصول إلى السوق الرئيسي أو السوق  يجب أن
 

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامها عند 
 .لتحقيق مصالحهم الاقتصادية المثلىتسعير الأصل أو الالتزام، بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون 

 
قدرة المشاركين في السوق على إنتاج منافع اقتصادية من خلال استخدام يراعي قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية 

الأصل بأعلى وأفضل مستوى له، أو من خلال بيعه إلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأصل بأعلى 
 وأفضل مستوى له.

 
صى ياس القيمة العادلة، مع تحقيق أقتستخدم المجموعة أساليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لها بيانات كافية لق
تم إدراج تحليل للقيم العادلة للأدوات  استخدام للمدخلات الملحوظة ذات الصلة وتقليل استخدام المدخلات غير الملحوظة.

 على التوالي. 9و 26المالية والموجودات غير المالية وتفاصيل إضافية حول كيفية قياسها في إيضاحي 
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 المحاسبية الهامة )تتمة(السياسات  -2
 

 )تتمة(قياس القيمة العادلة 
يتم تصنيف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة أو الإفصاح عنها ضمن الجدول الهرمي للقيمة 

 العادلة كما هو موضح كما يلي استناداً إلى أدنى مستويات المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل:
 

 لموجودات ومطلوبات مماثلة  ةق نشطاسوأفي  أسعار السوق المعلنة )غير المعدلة( – 1المستوى 
 احوظلقياس القيمة العادلة مل ذي التأثير الجوهريأدنى مستويات المدخلات  فيها أساليب التقييم التي يكون – 2المستوى 

 بشكل مباشر أو غير مباشر
 ملحوظًا. لقياس القيمة العادلة ذي التأثير الجوهريأدنى مستويات المدخلات  فيها يكون أساليب التقييم التي لا – 3المستوى 

 
يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية المسعرة في سوق نشط بالرجوع إلى أسعار السوق المعلنة. تستخدم أسعار الشراء 

 ثمارات في الصناديق المشتركة أو صناديق الاستثمار أوللموجودات وأسعار البيع للمطلوبات. تستند القيمة العادلة للاست
 أدوات الاستثمار المماثلة إلى صافي قيمة الموجودات الأخير الذي تم الإعلان عنه.

 
بالنسبة للأدوات المالية غير المسعرة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السوقية لاستثمار مماثل أو التدفقات 

 .وسطاءخصومة أو نماذج التقييم الملائمة الأخرى أو أسعار الالنقدية الم
 

بالنسبة للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، يتم تقدير القيمة العادلة عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية وفقًا 
 لمعدل العائد الحالي في السوق لأدوات مالية مماثلة.

 
 أدوات حقوق الملكية التي يتعذر تحديد تقدير معقول لقيمتها العادلة، يتم إدراج الاستثمار بالتكلفة.بالنسبة للاستثمارات في 

 
بالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية المجمعة بشكل متكرر، تحدد المجموعة ما اذا كانت التحويلات 

تقييم التصنيف )استناداً إلى أقل مستوى من المدخلات ذي التأثير  قد حدثت بين مستويات الجدول الهرمي عن طريق إعادة
 الجوهري على قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة تقارير مالية.

 
لغرض إفصاحات القيمة العادلة، قامت المجموعة بتحديد فئات للموجودات والمطلوبات استناداً إلى طبيعة وسمات ومخاطر 

 ومستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. الأصل أو الالتزام
 

 النقد والنقد المعادل
 من النقد لدى البنوك وفي الصندوق والودائع قصيرة الأجل المجمع يتكون النقد والودائع قصيرة الأجل في بيان المركز المالي

 التي لها فترات استحقاق مدتها ثلاثة أشهر أو أقل.
 

 بعدافي المحددة أعلاه، بالص التدفقات النقدية المجمع، يتضمن النقد والنقد المعادل النقد والودائع قصيرة الأجللأغراض بيان 
 لدى البنوك. القائمة الحسابات المكشوفة

 
 عقارات محتفظ بها للمتاجرة

تفاع الاحتفاظ بها للتأجير أو لارتمثل العقارات التي تم حيازتها أو إنشائها بغرض بيعها في سياق الأعمال العادي بدلًا من 
 أيهما أقل.  ،قيمتها الرأسمالية عقارات محتفظ بها للمتاجرة وتقاس بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها

 
تكاليف و ،والمبلغ المدفوع للمقاولين لقاء الإنشاء ،وحقوق الاستئجار للأراضيملكية الحرة التتضمن التكلفة حقوق 

ل ملكية ضرائب نقالأتعاب المهنية للخدمات القانونية وف التصميم والتخطيط وتكاليف إعداد الموقع والاقتراض وتكالي
 للإنشاء والتكاليف الأخرى ذات الصلة. غير المباشرة العقارات والمصروفات

 
ي تاريخ السوق ف يتمثل صافي القيمة الممكن تحقيقها في سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادي استناداً إلى أسعار

التقارير المالية مخصومة للقيمة الزمنية للأموال إذا كانت جوهرية ناقصًا تكاليف الإتمام والتكلفة المقدرة للبيع. يتم تحميل 
صافي العمولات غير القابلة لاستردادها والمدفوعة إلى وكلاء المبيعات أو التسويق عند بيع الوحدات العقارية كمصروفات 

 .عند سدادها
 

يتم تحديد تكلفة العقارات المحتفظ بها للمتاجرة والمسجلة في بيان الدخل المجمع عند البيع بالرجوع إلى التكلفة المحددة 
أي تكاليف غير محددة استنادا إلى الحجم النسبي للعقار المباع. يتم تحميل شطب العقارات  وتوزيعالمتكبدة عن العقار المباع 
 ى مصروفات التشغيل الأخرى.المحتفظ بها للمتاجرة عل
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 استثمار في شركات زميلة 
الشركة الزميلة هي المنشأة التي تمارس عليها المجموعة تأثيراً ملموساً. والتأثير الملموس هو القدرة على المشاركة في 

فيها ولكن دون التمتع بسيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك قرارات السياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر 
 السياسات.

 
دام طريقة باستخ -التي تتمتع المجموعة بتأثير ملموس عليها  – زميلةتها اليتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في شرك

المدرجة ل القيمة . ويتم تعديبالتكلفة مبدئيًازميلة الشركة الحقوق الملكية. وفقاً لطريقة حقوق الملكية، يسجل الاستثمار في 
للاستثمار لكي يتم إدراج التغيرات في حصة المجموعة من صافي موجودات الشركة الزميلة منذ تاريخ الحيازة.  بالدفاتر

 ةللاستثمار ولا يتم إطفاؤها أو اختبارها بصور المدرجة بالدفاتريتم إدراج الشهرة المتعلقة بالشركة الزميلة في القيمة 
  فردية لغرض تحديد الانخفاض في القيمة.

 
في نتائج عمليات تشغيل الشركة الزميلة. عند حدوث تغيير يتم إدراجه مباشرة  المجموعة يعكس بيان الدخل المجمع حصة

الزميلة، تقيد المجموعة حصتها في أي تغيرات ويتم الإفصاح عن هذه الحصة ضمن بيان التغيرات  حقوق ملكية الشركةفي 
متى كان ذلك مناسباً. يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المجمع في حقوق الملكية 

 يلة. المجموعة والشركة الزميلة بمقدار حصة المجموعة في الشركة الزم
 

يدرج إجمالي حصة المجموعة في أرباح أو خسائر الشركة الزميلة في مقدمة بيان الدخل المجمع خارج ربح التشغيل وهو 
 الزميلة. ةبعد الضرائب والحصص غير المسيطرة في الشركات التابعة للشرك أو الخسارة يمثل الربح

 
ند الضرورة، يتم ع ثلاثة أشهر. والتي تبلغ عن المجموعة تقارير مالية مختلفةفترة ليتم إعداد البيانات المالية للشركة الزميلة 

  إجراء تعديلات لكي تصبح السياسات المحاسبية متسقة مع تلك التي تستخدمها المجموعة.
 

ة مبعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان من الضروري تسجيل أية خسارة انخفاض في القي
إضافية بشأن استثمار المجموعة في الشركة الزميلة. تجري المجموعة تقديرًا في تاريخ كل تقارير مالية لغرض تحديد فيما 
إذا كان هناك أي دليل موضوعي على انخفاض قيمة الاستثمار في الشركة الزميلة. فإذا ما حدث ذلك تحتسب المجموعة 

 الخسارةجيل ويتم تس المدرجة بالدفاترلممكن استرداده للشركة الزميلة وقيمتها مبلغ انخفاض القيمة بالفرق بين المبلغ ا
 في بيان الدخل المجمع."كخسارة انخفاض في قيمة استثمار في شركة زميلة" 

 
عند فقد التأثير الملموس على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة بقياس وتسجيل أي استثمار متبقي وفقاً لقيمته العادلة. تدرج 

للشركة الزميلة عند فقد التأثير الملموس والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي  المدرجة بالدفاترأي فروق بين القيمة 
 ل المجمع.والمتحصلات من البيع في بيان الدخ

 
 عقارات استثمارية

تمثل العقارات الاستثمارية تلك العقارات المكتملة أو العقارات قيد الإنشاء أو أعمال إعادة التطوير المنجزة لغرض كسب 
إيرادات إيجارات أو لزيادة قيمة رأس المال أو للغرضين معاً. يتم تصنيف العقارات المحتفظ بها بموجب عقد تأجير كعقارات 

 تعريف العقار الاستثماري.استيفاء  استثمارية عند
 

يتم قياس العقارات الاستثمارية مبدئياً بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملة. تتضمن تكاليف المعاملة ضرائب نقل الملكية 
والأتعاب المهنية للخدمات القانونية وعمولات التأجير المبدئية لكي يصبح العقار على الحالة اللازمة للتشغيل. تتضمن 

كلفة استبدال جزء من العقارات الاستثمارية القائمة في الوقت الذي تم فيه تكبد التكلفة إذا تم أيضاً ت المدرجة بالدفاترالقيمة 
 الوفاء بمعايير التحقق. 

 
ه من قبل التي يتم تحديدها استناداً إلى تقييم يتم إجراؤ لاحقًا للتحقق المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة

تدرج  .تمدين بصورة دورية باستخدام أساليب تقييم متفقة مع طبيعة واستخدام العقارات الاستثماريةمقيمين مستقلين مع
الأرباح أو الخسائر الناتجة من التغيرات في القيم العادلة ضمن بيان الدخل المجمع في السنة التي تنتج هذه الأرباح أو 

 خضع القيمة العادلة التي يتم تقييمها إلى ما يلي:الخسائر فيها. ولأغراض هذه البيانات المالية المجمعة، ت
 

يزية لعقود الدفعات التحف توزيعلأي إيرادات مستحقة ناتجة من  المدرجة بالدفاترتخفيض القيمة العادلة بمقدار القيمة  -
 التأجير و/أو الحد الأدنى من مدفوعات التأجير

لأي التزام إلى المستأجر أو المالك المتضمن في بيان المركز  المدرجة بالدفاترزيادة القيمة العادلة بمقدار القيمة  -
 المالي المجمع كالتزام عقود تأجير تمويلي.
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -2
 

 )تتمة( عقارات استثمارية
يتم عدم تحقق العقارات الاستثمارية عندما يتم بيعها أو عندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من الاستخدام ولا 
يتوقع أي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعه. تدرج أي أرباح أو خسائر ناتجة من سحب العقارات الاستثمارية أو بيعها في 

 يتم فيها السحب أو البيع. بيان الدخل المجمع في السنة التي 
 

المدرجة  والقيمة البيعيتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة من بيع العقارات الاستثمارية بالفرق ما بين صافي متحصلات 
 للأصل في البيانات المالية المجمعة السابقة للفترة الكاملة. بالدفاتر

 
عندما يطرأ تغيير في طريقة استخدام العقار، مثبتاً بإنهاء إشغال المالك للعقار لا يتم إجراء التحويل إلى عقار استثماري إلا 

ة ت الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغيير في الاستخدام مثبتاً بدايارتشغيلي. تتم التحويلات من العقا أو بدء عقد تأجير
 إشغال المالك للعقار أو بداية التطوير بغرض البيع.

 
 ومعدات  ممتلكات

 حر.اللك مالوالمعدات بالتكلفة، ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة. لا تستهلك الأرض  الممتلكاتسجل ت
 

كما  ةإلى قيمتها التخريدي يحتسب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات الأخرى
 يلي:

 سنة 50 – 20  مبنى 
 سنوات 5-3 معداتوأدوات  
 سنوات 5-3 أجهزة وبرامج كمبيوتر  
 سنوات 5-3 أثاث وتجهيزات 
 سنوات 5-4 سيارات 
 

والمعدات لغرض تحديد انخفاض القيمة في حالة وجود أحداث أو تغيرات في  ممتلكاتلل المدرجة بالدفاتريتم مراجعة القيمة 
هذا  وجود مثل من الموجودات قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالةلأي  المدرجة بالدفاترالظروف تشير إلى أن القيمة 

المبلغ المقدر والممكن استرداده، فإنه يتم تخفيض الموجودات إلى قيمتها الممكن  نع بالدفاترالمدرجة زيادة القيمة و المؤشر
 استردادها.

 
 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية

ً تجري المجموعة تقييم فإذا   ما قد تنخفض قيمته. مالية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن أصلا تقاريربتاريخ كل  ا
اختبار انخفاض القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن  ضرورة إجراءما توفر مثل هذا المؤشر أو عند 

البيع ى حتتكاليف اللقيمة العادلة للأصل أو وحدة إنتاج النقد ناقصاً إن المبلغ الممكن استرداده للأصل هو ا استرداده للأصل.
أو قيمته أثناء الاستخدام أيهما أعلى ويتم تحديده لكل أصل على أساس فردي ما لم يكن الأصل منتجاً لتدفقات نقدية مستقلة 

المدرجة ى. عندما تزيد القيمة على نحو كبير عن تلك التي يتم إنتاجها من الموجودات أو مجموعات الموجودات الأخر
عن المبلغ الممكن استرداده، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويخفض إلى قيمته أو لوحدة إنتاج النقد لأصل ما  بالدفاتر

ام ة باستخدإلى القيمة الحاليعند تقييم القيمة أثناء الاستخدام، تخصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة  الممكن استردادها.
عكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. عند تحديد القيمة يخصم قبل الضرائب معدل 

البيع، يتم أخذ معاملات السوق الحديثة في الاعتبار، إن وجدت. في حالة عدم توفر تلك المعاملات  حتى تكاليفالالعادلة ناقصاً 
مناسب. إن هذه العمليات المحاسبية يتم تأييدها بمضاعفات التقييم أو أسعار الأسهم المعلنة للشركات  تقييم نموذجيتم استخدام 

 .الأخرى أو مؤشرات القيمة العادلة المتاحة علنا التابعة المتداولة
 

يستند احتساب المجموعة لانخفاض القيمة على الموازنات المفصلة والحسابات المتوقعة والتي تم إعدادها بصورة منفصلة 
التي يتم توزيع الموجودات المنفصلة عليها. تغطي هذه الموازنات والحسابات المتوقعة لدى المجموعة و وحدات إنتاج النقدل

احتساب معدل نمو طويل المدى ويتم تطبيقه لتوقع التدفقات النقدية المستقبلية بعد فترة خمس سنوات. للفترات الأطول، يتم 
 السنة الخامسة. 

 
  .تتحقق خسائر الانخفاض في القيمة للعمليات المستمرة في بيان الدخل المجمع

 
  مكافأة نهاية الخدمة

ً لمكافأة نهاية الخدمة لموظفيها.  ص للمبالغ المستحقة إلى الموظفين طبقاً يتم احتساب مخصتحتسب المجموعة مخصصا
لقانون العمـل الكويتي وعقود الموظفين والقوانين المعمول بها في البلدان التي تعمل فيها الشركات التابعة. إن التكاليف 

ثل المبلغ مإن هذه الالتزامات غير الممـولة ت المتوقعة لهذه المكافآت يتم تسجيلها كمصروفات مستحقة على مدى فترة الخدمة.
 المستحق لكل موظف، فيما لو تم إنهـاء خدماته بشكل جبري في تاريخ التقارير المالية.

 
تماعية بتقديم مساهمات إلى الهيئة العامة للتأمينات الاجأيضاً بالنسبة للموظفين الكويتيين تقوم الشركة الأم إضافةً إلى ذلك، و

 عند استحقاقها. اتالشركة الأم محددة بهذه المساهمات والتي تحمل كمصروفكنسبة من مرتبات الموظفين، إن التزامات 
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 )تتمة( عقارات استثمارية
يتم عدم تحقق العقارات الاستثمارية عندما يتم بيعها أو عندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من الاستخدام ولا 
يتوقع أي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعه. تدرج أي أرباح أو خسائر ناتجة من سحب العقارات الاستثمارية أو بيعها في 

 يتم فيها السحب أو البيع. بيان الدخل المجمع في السنة التي 
 

المدرجة  والقيمة البيعيتم تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة من بيع العقارات الاستثمارية بالفرق ما بين صافي متحصلات 
 للأصل في البيانات المالية المجمعة السابقة للفترة الكاملة. بالدفاتر

 
عندما يطرأ تغيير في طريقة استخدام العقار، مثبتاً بإنهاء إشغال المالك للعقار لا يتم إجراء التحويل إلى عقار استثماري إلا 

ة ت الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغيير في الاستخدام مثبتاً بدايارتشغيلي. تتم التحويلات من العقا أو بدء عقد تأجير
 إشغال المالك للعقار أو بداية التطوير بغرض البيع.

 
 ومعدات  ممتلكات

 حر.اللك مالوالمعدات بالتكلفة، ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة. لا تستهلك الأرض  الممتلكاتسجل ت
 

كما  ةإلى قيمتها التخريدي يحتسب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات الأخرى
 يلي:

 سنة 50 – 20  مبنى 
 سنوات 5-3 معداتوأدوات  
 سنوات 5-3 أجهزة وبرامج كمبيوتر  
 سنوات 5-3 أثاث وتجهيزات 
 سنوات 5-4 سيارات 
 

والمعدات لغرض تحديد انخفاض القيمة في حالة وجود أحداث أو تغيرات في  ممتلكاتلل المدرجة بالدفاتريتم مراجعة القيمة 
هذا  وجود مثل من الموجودات قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالةلأي  المدرجة بالدفاترالظروف تشير إلى أن القيمة 

المبلغ المقدر والممكن استرداده، فإنه يتم تخفيض الموجودات إلى قيمتها الممكن  نع بالدفاترالمدرجة زيادة القيمة و المؤشر
 استردادها.

 
 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية

ً تجري المجموعة تقييم فإذا   ما قد تنخفض قيمته. مالية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن أصلا تقاريربتاريخ كل  ا
اختبار انخفاض القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن  ضرورة إجراءما توفر مثل هذا المؤشر أو عند 

البيع ى حتتكاليف اللقيمة العادلة للأصل أو وحدة إنتاج النقد ناقصاً إن المبلغ الممكن استرداده للأصل هو ا استرداده للأصل.
أو قيمته أثناء الاستخدام أيهما أعلى ويتم تحديده لكل أصل على أساس فردي ما لم يكن الأصل منتجاً لتدفقات نقدية مستقلة 

المدرجة ى. عندما تزيد القيمة على نحو كبير عن تلك التي يتم إنتاجها من الموجودات أو مجموعات الموجودات الأخر
عن المبلغ الممكن استرداده، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويخفض إلى قيمته أو لوحدة إنتاج النقد لأصل ما  بالدفاتر

ام ة باستخدإلى القيمة الحاليعند تقييم القيمة أثناء الاستخدام، تخصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة  الممكن استردادها.
عكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. عند تحديد القيمة يخصم قبل الضرائب معدل 

البيع، يتم أخذ معاملات السوق الحديثة في الاعتبار، إن وجدت. في حالة عدم توفر تلك المعاملات  حتى تكاليفالالعادلة ناقصاً 
مناسب. إن هذه العمليات المحاسبية يتم تأييدها بمضاعفات التقييم أو أسعار الأسهم المعلنة للشركات  تقييم نموذجيتم استخدام 

 .الأخرى أو مؤشرات القيمة العادلة المتاحة علنا التابعة المتداولة
 

يستند احتساب المجموعة لانخفاض القيمة على الموازنات المفصلة والحسابات المتوقعة والتي تم إعدادها بصورة منفصلة 
التي يتم توزيع الموجودات المنفصلة عليها. تغطي هذه الموازنات والحسابات المتوقعة لدى المجموعة و وحدات إنتاج النقدل

احتساب معدل نمو طويل المدى ويتم تطبيقه لتوقع التدفقات النقدية المستقبلية بعد فترة خمس سنوات. للفترات الأطول، يتم 
 السنة الخامسة. 

 
  .تتحقق خسائر الانخفاض في القيمة للعمليات المستمرة في بيان الدخل المجمع

 
  مكافأة نهاية الخدمة

ً لمكافأة نهاية الخدمة لموظفيها.  ص للمبالغ المستحقة إلى الموظفين طبقاً يتم احتساب مخصتحتسب المجموعة مخصصا
لقانون العمـل الكويتي وعقود الموظفين والقوانين المعمول بها في البلدان التي تعمل فيها الشركات التابعة. إن التكاليف 

ثل المبلغ مإن هذه الالتزامات غير الممـولة ت المتوقعة لهذه المكافآت يتم تسجيلها كمصروفات مستحقة على مدى فترة الخدمة.
 المستحق لكل موظف، فيما لو تم إنهـاء خدماته بشكل جبري في تاريخ التقارير المالية.

 
تماعية بتقديم مساهمات إلى الهيئة العامة للتأمينات الاجأيضاً بالنسبة للموظفين الكويتيين تقوم الشركة الأم إضافةً إلى ذلك، و

 عند استحقاقها. اتالشركة الأم محددة بهذه المساهمات والتي تحمل كمصروفكنسبة من مرتبات الموظفين، إن التزامات 
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 أسهم الخزينة
المصدرة والتي تم إعادة شراؤها لاحقاً من قبل المجموعة دون أن يتم الخاصة تتكون أسهم الخزينة من أسهم الشركة الأم 

ً لطريقة التكلفة يتم تحميل بعدإعادة إصدارها أو إلغائها  . ويتم المحاسبة عن أسهم الخزينة باستخدام طريقة التكلفة. طبقا
تكلفة الأسهم المعاد شراؤها على حساب مقابل ضمن حقوق الملكية. عند إعادة إصدار أسهم الخزينة، يتم ل المرجح متوسطال

ية ، كما يتم تحميل أ("احتياطي أسهم الخزينة")ملكية إدراج الأرباح في حساب منفصل غير قابل للتوزيع ضمن حقوق ال
أما الزيادة في الخسائر فتحمل على حساب في ذلك الحساب. خسائر محققة على نفس الحساب في حدود الرصيد الدائن 

هم الخزينة بيع أس يتم استخدام الأرباح المحققة لاحقًا من. جباريأولاً ثم الاحتياطي الاختياري والاحتياطي الإ مرحلةالالأرباح 
 وحساب احتياطي أسهم الخزينة. لا مرحلةالفي حساب الاحتياطيات أولاً ثم الأرباح أولًا في مقاصة أية خسائر مسجلة سابقًا 

ً ويخفضزيد عدد أسهم الخزينة أسهم منحة ي ، كما أن إصداروزيع أرباح نقدية على هذه الأسهميتم ت لفة متوسط التك نسبيا
 الخزينة. ؤثر على إجمالي تكلفة أسهم يللسهم الواحد دون أن 

 
 احتياطي آخر

 ة.السيطر كية في الشركات التابعة، دون فقديستخدم الاحتياطي الآخر لتسجيل تأثير التغيرات في حصص المل
 

 تحقق الإيرادات
ورة قياس الإيرادات بص ويمكن المجموعة محتملًا الاقتصادية إلى منافع ال تدفقيكون فيه الذي الحد تتحقق الإيرادات إلى 

 . يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم. يجب الوفاء بمعايير التحقق، بصرف النظر عن موعد السدادموثوق منها
 التالية قبل تحقق الإيرادات: المحددة
  ند لي المحققة، باستثناء إيرادات التأجير المحتملة التي يتم تسجيلها عمن عقود التأجير التشغي التأجيرتتحقق إيرادات

غيلي فإنه يتم وترتيب عقد تأجير تشحول وجودها. بالنسبة للتكاليف المبدئية المباشرة التي يتم تكبدها في التفاوض 
 .رتأجيالت إيرادا نفسه الذي يتم به تسجيلساس الأعلى التأجير عقد تسجيلها كمصروفات على مدى فترة 

 عند شغل الغرف وتقديم الخدمات.إيرادات الفنادق  تتحقق  
  يعتبر العقار مباعاً عندما تنتقل المخاطر الهامة والعائدات إلى المشتري، ويكون ذلك عادةً عند التبادل غير المشروط

 .الجوهرية المشروطة، تتحقق المبيعات فقط عند الوفاء بكافة الشروط للمبادلاتة بللعقود. بالنس
 لة استكمال النشاط المتعاقد عليه كما في تاريخ البيانات المالية تتحقق الإيرادات المرتبطة بالعقد بالرجوع إلى مرح

)نسبة طريقة الاستكمال(. ويتم احتساب مخصص بالكامل لمبلغ الخسائر المتوقعة من العقود غير المكتملة في السنة 
  التي تم فيها تقدير تلك الخسائر لأول مرة. 

  معدل الفائدة الفعلي.يقة باستخدام طرعند استحقاقها تتحقق إيرادات الفوائد 
  الدفعاتتقيد إيرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في استلام. 

 
 المخصصات

يقيد المخصص عندما يكون على المجموعة التزام حالي قانوني أو استدلالي نتيجة لحدث سابق ويكون من المرجح أن يتطلب 
منافع اقتصادية لتسوية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام. ويتم  تتضمنذلك تدفقاً صادراً للموارد التي 

مراجعة المخصصات في تاريخ كل تقارير مالية وتعديلها لإظهار أفضل تقدير حالي. وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقد 
قع المجموعة عندما تتولتسوية الالتزام. تكبدها  ت المتوقعالمبلغ المقيد كمخصص هو القيمة الحالية للمصروفايكون ، اجوهريً 
ً لعقد تأمين، استرداد جزء من المخصص أو  استرداد أصل ك يتحقق الاستردادالمخصص بالكامل، على سبيل المثال وفقا

يان الدخل يتم عرض المصروفات المتعلقة بأي مخصصات في ب بالفعل. امؤكدً يكون هذا الاسترداد منفصل ولكن فقط عندما 
  .استردادأي المجمع بالصافي بعد 

 
 تكاليف الاقتراض

إنشاء أو إنتاج أصل يحتاج تجهيزه إلى فترة زمنية طويلة لكي يصبح جاهزاً  وأإن تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بحيازة 
فات تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروكافة . يتم احتساب الأصلللاستعمال المعد له أو البيع يتم رسملتها كجزء من تكلفة 

فيما يتعلق باقتراض  ام في الفترة التي تتكبد فيها. تتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها منشأة
 الأموال.

 
 ةمحتملالالمطلوبات 

د تدفق المواربل يتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال  ةالمجمع البيانات الماليةضمن  ةمحتملاللا يتم إدراج المطلوبات 
 مستبعداً. إلى خارج الشركة اقتصادية المتضمنة لمنافع 

 
ضمن البيانات المالية المجمعة بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقتصادية  ةمحتملاللا يتم إدراج الموجودات 

  مرجحاً. 



53

 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 

 

 

25 
 

 الهامة )تتمة(السياسات المحاسبية  -2
 

 الضرائب  
 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

وفقاً لطريقة الاحتساب المعدلة وفقاً لقرار مجلس إدارة  %1تحتسب الشركة الأم حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بنسبة 
أعضاء مجلس الإدارة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي الذي ينص على أن الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة ومكافأة 

 يجب اقتطاعها من ربح السنة عند تحديد الحصة.  جباريوالمحول إلى الاحتياطي الإ
 

  ضريبة دعم العمالة الوطنية
 2006لسنة  24المالية رقم  وزارةوقرار  2000لسنة  19تحتسب الشركة الأم ضريبة دعم العمالة الوطنية وفقاً للقانون رقم 

ة الخاضع للضريبة.  وفقاً للقانون، تم اقتطاع الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة وتوزيعات من ربح السن %2.5بواقع 
  من الشركات المدرجة التي تخضع لضريبة دعم العمالة الوطنية من ربح السنة.  النقدية الأرباح

 
 الزكاة 

 .2007 لسنة 58المالية رقم  من ربح الشركة الأم وفقاً لقرار وزارة % 1يتم احتساب حصة الزكاة بنسبة 
 

 ضريبة على الشركات التابعة الخارجية
يتم احتساب ضريبة الشركات التابعة الخارجية على أساس معدلات الضرائب المطبقة ووفقاً للقوانين والأنظمة والتعليمات 

يبة الحالية( الخاضع للضريبة )الضرالسارية في البلدان التي تعمل فيها هذه الشركات التابعة. تدرج ضريبة الدخل على الربح 
 في الفترة التي تتحقق فيها الأرباح وفقا للوائح المالية المعمول بها في البلدان المعنية التي تعمل فيها المجموعة. اتكمصروف

 
مطلوبات ليتم احتساب الضريبة المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام على الفروق المؤقتة بين الأوعية الضريبية للموجودات وا

 لأغراض التقارير المالية في تاريخ التقارير المالية. المدرجة بالدفاتروقيمتها 
 

الضريبية المؤجلة عن كافة الفروق المؤقتة القابلة للخصم، وترحيل الإعفاءات والخسائر الضريبية غير  تدرج موجودات
المستخدمة، إلى حد احتمالية توفر الأرباح الخاضعة للضريبة ليتم الاستفادة من الفروق المؤقتة القابلة للخصم وترحيل 

أن تنشأ موجودات ضريبة الدخل المتعلقة بالفروق المؤقتة القابلة الإعفاءات والخسائر الضريبية غير المستخدمة باستثناء 
ى علاوة على أنها لا تؤثر عل في وقت المعاملة للخصم عن التحقق المبدئي لأصل أو التزام في معاملة لا تمثل دمجا للأعمال

 الأرباح المحاسبية أو الأرباح أو الخسائر الخاضعة للضرائب.
 

لموجودات الضرائب المؤجلة بتاريخ كل تقارير مالية ويتم تخفيضها إلى الحد الذي لا  المدرجة بالدفاتريتم مراجعة القيمة 
باستخدام كل أو جزء من موجودات الضرائب المؤجلة. يتم  الكافي يعد عنده من الممكن أن يسمح الربح الخاضع للضريبة

إعادة تقييم موجودات الضريبة المؤجلة غير المحققة في تاريخ كل تقارير مالية وتتحقق إلى الحد الذي يصبح عنده من 
 ضريبة المؤجلة.الالخاضع للضريبة باسترداد موجودات المستقبلي المحتمل أن يسمح الربح 

 
بل ضريبة الحالية مقاالات ومطلوبات الضرائب المؤجلة عندما يوجد حق قانوني ملزم بتسوية موجودات يتم مقاصة موجود

 ضرائب المؤجلة بالمنشأة نفسها الخاضعة للضريبة ونفس الهيئة الضريبية.المطلوبات ضريبة الدخل الحالية وعندما تتعلق 
 

ً للمعدلا ت الضريبة والتشريعات المعمول بها في تاريخ التقارير يتم قياس موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة وفقا
 المالية.

 
 معلومات القطاعات

دم تكاليف. تستختكبد إيرادات أو  اكتساب إن القطاع هو جزء مميز من المجموعة يضطلع بأنشطة الأعمال التي ينتج عنها
س رفع التقارير مع التقارير الداخلية المقدمة إلى رئييتوافق وتقييم الأداء و المواردإدارة المجموعة قطاعات التشغيل لتوزيع 

صانعي القرارات التشغيلية. يتم تجميع قطاعات التشغيل ذات السمات الاقتصادية المماثلة والمنتجات والخدمات وفئة العملاء 
 . قابلة لرفع التقارير عنهاالمتشابهة ويرفع عنها التقارير كقطاعات 

 
 العملات الأجنبية

موعة عملتها لمجفي االعملة الرئيسية للشركة الأم. تحدد كل شركة  والبيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي وه يتم عرض
لمعاملات العملة الرئيسية. يجري قيد اتلك باستخدام  شركةالرئيسية ويتم قياس البنود المتضمنة في البيانات المالية لكل 

لرئيسية وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ المعاملة، كما تحول الموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبية مبدئياً بالعملة ا
النقدية بالعملات الأجنبية إلى الدينار الكويتي في تاريخ التقارير المالية وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ التقارير المالية. 

 ل المجمع.في بيان الدخ الناتجة وتدرج كافة الأرباح أو الخسائر
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -2
 

 )تتمة( العملات الأجنبية
الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والمدرجة بالقيمة العادلة إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار يتم تحويل 

. وفي حالة الموجودات غير النقدية التي يتحقق التغير في قيمتها العادلة مباشرة تحديد القيمة العادلةالصرف السائدة في تاريخ 
لنسبة ، وباالإيرادات الشاملة الأخرى، فإن فروق أسعار الصرف الأجنبي تتحقق مباشرة في الإيرادات الشاملة الأخرىفي 

ي بيان الدخل ف الفروق لدخل المجمع، يتم تسجيلللموجودات غير النقدية التي يتم إدراج التغير في قيمتها العادلة في بيان ا
 المجمع.

 
وفقاً لأسعار  إلى الدينار الكويتيوالمطلوبات النقدية وغير النقدية للشركات الأجنبية  )وتتضمن الشهرة( يتم تحويل الموجودات

فترة عمليات للتلك الشركات بمتوسط أسعار الصرف  التشغيلالصرف السائدة بتاريخ التقارير المالية. يتم تحويل نتائج 
ي تحويل )احتياط الإيرادات الشاملة الأخرى، ويتم إدراج الفروق الناتجة عن التحويل في بند منفصل ضمن الشركة الأجنبية

ة الأخرى المتعلق لأجنبية، يتم تسجيل بند الإيرادات الشام شركةعند بيع  الأجنبية. الشركةجنبية( حتى تاريخ بيع الأعملات ال
 في بيان الدخل المجمع. المحددة الأجنبية الشركةبتلك 

 
 عقود التأجير

في أو يشتمل على عقد تأجير يعتمد على جوهر الترتيب ويتطلب تقييمًا لما إذا كان الوفاء  ما يتمثلإن تحديد ما إذا كان ترتيب 
 بالترتيب يعتمد على استخدام أصل محدد أو مجموعة موجودات محددة أم ينقل الترتيب الحق في استخدام ذلك الأصل.

 
 المجموعة كمؤجر
ملكية الأصل يتم تصنيفها كعقود تأجير ل والمزايا الهامةخاطر مالبكافة  بموجبها تحتفظ المجموعة التيإن عقود التأجير 

 المدرجة بالدفاترلقيمة اتشغيلي. يتم إضافة التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة في التفاوض على عقد التأجير التشغيلي إلى 
 التأجير.للموجودات المؤجرة ويتم تسجيلها على مدى فترة التأجير على نفس أساس إيرادات 

 
 المجموعة كمستأجر
. يتم الهامة لملكية الأصلمزايا المخاطر والكعقود تأجير تشغيلي عند احتفاظ المجموعة بكافة  التأجيريتم تصنيف عقود 

تسجيل مدفوعات عقود التأجير التشغيلي كمصروفات في بيان الدخل المجمع على أساس القسط الثابت على مدى فترة 
 .ما تنشأعند اتيتم تسجيلها كمصروف حيثالتأجير المحتملة،  مدفوعات، باستثناء التأجير

 
دما المحاسبة عنه كعقار استثماري عنويمكن تصنيف العقار المحتفظ به من قبل المجموعة بموجب عقد التأجير التشغيلي 

ة المبدئية للعقار الإدارة. يتم تحديد التكلف نية واستنادا إلىيفي العقار بتعريف العقار الاستثماري ويتم تقييم كل عقار على حدة 
المحتفظ به من قبل المجموعة بموجب عقد التأجير والمصنف كعقار استثماري بالقيمة العادلة للعقار أو القيمة الحالية للحد 

 التأجير أيهما أقل ويتم تسجيل مبلغ معادل كمطلوبات. لمدفوعاتالأدنى 
 

 المحاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والافتراضات 
إن إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة يتطلب من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة 

مع ذلك .  والتقارير الماليةة في تاريخ محتملللإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المطلوبات ال
الالتزام  للأصل أو المدرجة بالدفاترمن الافتراضات والتقديرات يمكن أن ينتج عنه تعديل مادي على القيمة فإن عدم التأكد 

 . يةالمستقبل الفترات المتأثر في
 

 الأحكام 
عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام التالية بصرف النظر عن تلك التي تتضمن تقديرات 

 على المبالغ المدرجة في البيانات المالية المجمعة: التأثير الأكثر جوهريةأخرى والتي لها 
 

 تصنيف العقارات
 ارية أو كعقارات محتفظ بها للمتاجرة:تحدد المجموعة تصنيف العقارات كعقارات استثم

 بصورة أساسية أو تستخدم لعملياتها، أو المجموعةوالمباني التي لا تشغلها  ضمن العقارات الاستثمارية الأرضتت 
للبيع في سياق الأعمال الطبيعي، ولكن محتفظ بها بصورة أساسية لتحقيق إيرادات تأجير أو ارتفاع قيمتها 

 الرأسمالية.
 المحتفظ به للبيع في سياق الأعمال الطبيعي. المحتفظ بها للمتاجرة العقار  العقاراتتضمن ت 
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -2
 

 )تتمة( الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة
 

 )تتمة(الأحكام 
 المجموعة كمؤجر  –تأجير تشغيلي  عقود التزامات

الترتيبات،  شروط وبنودتقييم دخلت المجموعة في عقود تأجير عقارات تجارية على محفظتها العقارية الاستثمارية. بناء على 
هذه العقارات ومن ثم تقوم بالمحاسبة ملكية قامت المجموعة باتخاذ قرار بأنها تحتفظ بجميع المخاطر والمزايا الجوهرية ل

 ما يتطلب أحكاماً هامة.وهو ي، هذه العقود كعقود تأجير تشغيل عن
 

 انخفاض قيمة الاستثمارات
تقوم المجموعة بمعاملة الاستثمارات في أسهم كاستثمارات انخفضت قيمتها إذا كان هناك انخفاض كبير أو متواصل في 

يد عملية تحدالقيمة العادلة بما يقل عن تكلفتها أو عندما يكون هناك دليل موضوعي آخر بوجود انخفاض في القيمة. إن 
. إضافة إلى ذلك تقوم المجموعة بتقييم العوامل الأخرى بما فيها أحكاما جوهريةالانخفاض "الكبير" أو "المتواصل" تتطلب 

 غير المسعرة. سهمللأالمستقبلية وعوامل الخصم بالنسبة  العادية في أسعار الأسهم للأسهم المسعرة والتدفقات النقدية التقلبات
 

 التقديرات والافتراضات 
فيما يلي الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالأسباب المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ 

 للموجودات المدرجة بالدفاترؤدي إلى تعديل مادي على القيم ت ةجوهري تنطوي على مخاطروالتي لها  التقارير المالية
 ت خلال السنة المالية اللاحقة:والمطلوبا

 
المؤشرات المتاحة عند إعداد البيانات المالية المجمعة. ولكن الظروف إلى تستند تقديرات وافتراضات المجموعة 

كس هذه التغيرات عتنظروف السوق أو التغيرات في السوق. والافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة 
 الافتراضات عند حدوثها.في 

 
  للعقارات المحتفظ بها للمتاجرةتقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها 

لممكن تحقيقها قل. يتم تقييم صافي القيمة افي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أبالتكلفة أو صا العقارات المحتفظ بها للمتاجرةتدرج 
ة ضوء المعاملات الحديثفي بالرجوع إلى ظروف السوق والأسعار الفعلية في تاريخ التقارير المالية وتحددها المجموعة 

 بالسوق. 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية
تحديد القيمة  ين. تم استخدام طريقتين رئيسيتين فيتم تقييم القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمي عقارات مستقل

وهما )أ( تحليل التدفقات النقدية المخصومة و )ب( طريقة القيمة السوقية  –العادلة لحصص الملكية في العقارات الاستثمارية 
 للعقار كما يلي: 

 
ائمة المتوقعة والمؤيدة بأحكام أي عقود تأجير قإلى سلسلة من التدفقات النقدية الحرة  تستند التدفقات النقدية المخصومة (أ)

 مخصومة بمعدل يعكس مخاطر الأصل. هي وعقود أخرى و
 

الفعلية التي  فقاتالصه من قبل مقيم عقارات مستقل باستخدام قيم ؤجرااإلى تقييم تم  تستند طريقة القيمة السوقية للعقار (ب)
، وعلى أساس معرفة وخبرة مقيم مماثلة لها بالنسبة للموقع والحالة تم إجراؤها مؤخراً من قبل أطراف أخرى لعقارات

 العقارات.
 

التجارية. كان هناك انخفاض ملحوظ في حجم المعاملات في العقارية ينعكس التقلب في النظام المالي العالمي على الأسواق 
ديسمبر  31حول القيمة السوقية كما في  متقديراتهإلى وحتى يتوصل خبراء التقييم . وبالتالي، 2012، وبصورة أقل في 2011
، ولم يعتمدوا فقط على المقارنات وتقديراتهم المهنيةمعرفتهم في السوق  المقيمون ، استخدم2016ديسمبر  31و 2017

تثمارية الاسة السوقية للعقارات . في هذه الحالة، كان هنالك درجة أكبر من عدم التأكد من تقديرات القيمللمعاملات التاريخية
  ط بدرجة أكبر.لسوق نشمما هي 

 
تم تقييم العقار الاستثماري قيد الإنشاء أيضًا وفقًا للقيمة العادلة كما هي محددة من قبل خبراء التقييم العقاري المستقلين 

مارية قيد رات الاستثباستثناء في حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه القيم بصورة موثوق فيها. تم تحديد القيمة العادلة للعقا
 الإنشاء إما باستخدام طريقة التدفقات النقدية المخصومة أو طريقة القيمة المتبقية.

 
إن الأساليب والافتراضات الهامة المستخدمة من قبل المقيمين في تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مبينة في الإيضاح 

9. 
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( -2
 

 )تتمة( الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة
 

 )تتمة(الأحكام 
 المجموعة كمؤجر  –تأجير تشغيلي  عقود التزامات

الترتيبات،  شروط وبنودتقييم دخلت المجموعة في عقود تأجير عقارات تجارية على محفظتها العقارية الاستثمارية. بناء على 
هذه العقارات ومن ثم تقوم بالمحاسبة ملكية قامت المجموعة باتخاذ قرار بأنها تحتفظ بجميع المخاطر والمزايا الجوهرية ل

 ما يتطلب أحكاماً هامة.وهو ي، هذه العقود كعقود تأجير تشغيل عن
 

 انخفاض قيمة الاستثمارات
تقوم المجموعة بمعاملة الاستثمارات في أسهم كاستثمارات انخفضت قيمتها إذا كان هناك انخفاض كبير أو متواصل في 

يد عملية تحدالقيمة العادلة بما يقل عن تكلفتها أو عندما يكون هناك دليل موضوعي آخر بوجود انخفاض في القيمة. إن 
. إضافة إلى ذلك تقوم المجموعة بتقييم العوامل الأخرى بما فيها أحكاما جوهريةالانخفاض "الكبير" أو "المتواصل" تتطلب 

 غير المسعرة. سهمللأالمستقبلية وعوامل الخصم بالنسبة  العادية في أسعار الأسهم للأسهم المسعرة والتدفقات النقدية التقلبات
 

 التقديرات والافتراضات 
فيما يلي الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالأسباب المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ 

 للموجودات المدرجة بالدفاترؤدي إلى تعديل مادي على القيم ت ةجوهري تنطوي على مخاطروالتي لها  التقارير المالية
 ت خلال السنة المالية اللاحقة:والمطلوبا

 
المؤشرات المتاحة عند إعداد البيانات المالية المجمعة. ولكن الظروف إلى تستند تقديرات وافتراضات المجموعة 

كس هذه التغيرات عتنظروف السوق أو التغيرات في السوق. والافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة 
 الافتراضات عند حدوثها.في 

 
  للعقارات المحتفظ بها للمتاجرةتقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها 

لممكن تحقيقها قل. يتم تقييم صافي القيمة افي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أبالتكلفة أو صا العقارات المحتفظ بها للمتاجرةتدرج 
ة ضوء المعاملات الحديثفي بالرجوع إلى ظروف السوق والأسعار الفعلية في تاريخ التقارير المالية وتحددها المجموعة 

 بالسوق. 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية
تحديد القيمة  ين. تم استخدام طريقتين رئيسيتين فيتم تقييم القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمي عقارات مستقل

وهما )أ( تحليل التدفقات النقدية المخصومة و )ب( طريقة القيمة السوقية  –العادلة لحصص الملكية في العقارات الاستثمارية 
 للعقار كما يلي: 

 
ائمة المتوقعة والمؤيدة بأحكام أي عقود تأجير قإلى سلسلة من التدفقات النقدية الحرة  تستند التدفقات النقدية المخصومة (أ)

 مخصومة بمعدل يعكس مخاطر الأصل. هي وعقود أخرى و
 

الفعلية التي  فقاتالصه من قبل مقيم عقارات مستقل باستخدام قيم ؤجرااإلى تقييم تم  تستند طريقة القيمة السوقية للعقار (ب)
، وعلى أساس معرفة وخبرة مقيم مماثلة لها بالنسبة للموقع والحالة تم إجراؤها مؤخراً من قبل أطراف أخرى لعقارات

 العقارات.
 

التجارية. كان هناك انخفاض ملحوظ في حجم المعاملات في العقارية ينعكس التقلب في النظام المالي العالمي على الأسواق 
ديسمبر  31حول القيمة السوقية كما في  متقديراتهإلى وحتى يتوصل خبراء التقييم . وبالتالي، 2012، وبصورة أقل في 2011
، ولم يعتمدوا فقط على المقارنات وتقديراتهم المهنيةمعرفتهم في السوق  المقيمون ، استخدم2016ديسمبر  31و 2017

تثمارية الاسة السوقية للعقارات . في هذه الحالة، كان هنالك درجة أكبر من عدم التأكد من تقديرات القيمللمعاملات التاريخية
  ط بدرجة أكبر.لسوق نشمما هي 

 
تم تقييم العقار الاستثماري قيد الإنشاء أيضًا وفقًا للقيمة العادلة كما هي محددة من قبل خبراء التقييم العقاري المستقلين 

مارية قيد رات الاستثباستثناء في حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه القيم بصورة موثوق فيها. تم تحديد القيمة العادلة للعقا
 الإنشاء إما باستخدام طريقة التدفقات النقدية المخصومة أو طريقة القيمة المتبقية.

 
إن الأساليب والافتراضات الهامة المستخدمة من قبل المقيمين في تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مبينة في الإيضاح 

9. 
  

 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
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 )تتمة(السياسات المحاسبية الهامة  -2  
 

 )تتمة( الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة
 

 )تتمة( التقديرات والافتراضات
 

 الأساليب المستخدمة في تقييم العقارات الاستثمارية
تشتمل طريقة التدفقات النقدية المخصومة على التوقع بسلسلة من التدفقات النقدية الدورية إما فيما يتعلق بعقار عامل أو عقار 
للتطوير. بالنسبة لهذه التدفقات النقدية المتوقعة، تم تطبيق معدل خصم ملائم مستقى من السوق، لوضع مؤشر للقيمة الحالية 

ً لتدفقات الإيرادات المتعل لشغور اقة بالعقار. تقُدر التدفقات النقدية الدورية المحسوبة عادة بإجمالي إيرادات التأجير ناقصا
ً مصروفات / مدفوعات التشغيل. ويتم خصم سلسلة من إيرادات التشغيل الدورية بالصافي،  وخسائر التحصيل وناقصا

وصولًا  طريقة التقييم التقليدية( المتوقع عند نهاية فترة التوقع،بالإضافة إلى تقدير قيمة العكس/الإنهاء/البيع )التي تستخدم 
 إلى القيمة الحالية. إن إجمالي صافي القيم الحالية يساوي القيمة العادلة للعقار.

 
ة قتتمثل طريقة القيم المتبقية )أو طريقة التطوير الافتراضي( المستخدمة في تقدير القيمة العادلة في طريقة تجمع ما بين طري

الرسملة )الإيرادات( وطريقة التكلفة )التجميع(. يتم تعريف طريقة القيم المتبقية على أنها: "طريقة تحديد قيمة العقار الذي 
من المحتمل أن يخضع للتطوير أو إعادة التطوير أو التجديد. ويتم خصم إجمالي تكلفة العمل المقدر بما في ذلك الرسوم 

زائداً مخصص الفائدة ومخاطر وأرباح القائم بأعمال التطوير من إجمالي قيمة المشروع  والمصروفات الأخرى ذات الصلة
 المكتمل. يتم بعد ذلك تعديل المبلغ الناتج رجوعًا إلى تاريخ التقييم للوصول إلى القيمة المتبقية". 

 
 تقييم الاستثمارات في أسهم غير مسعرة 

 عادةً إلى عامل مما يلي:يستند تقييم الاستثمارات في أسهم غير مسعرة 
 .معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة 
 .القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلة إلى حد كبير 
 .التدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة لبنود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلة 
 .نماذج تقييم أخرى 
 

ية وعوامل الخصم للاستثمارات في أسهم غير مسعرة يتطلب تقديرا هاما. ويوجد عدد من الاستثمارات إن تحديد التدفقات النقد
حيث لا يمكن تحديد هذه التقديرات بصورة موثوق منها. ونتيجة لذلك، فإن هذه الاستثمارات تدرج بالتكلفة ناقصاً انخفاض 

 القيمة. 
 
 شركات تابعة جوهرية مملوكة جزئي ا -3

 
"( وشركة الضيافة الاردن-المتحدةالأردن ش.م.خ. )"شركة العقارات  –شركة العقارات المتحدة توصلت المجموعة إلى أن 

هي الشركات التابعة الوحيدة التي لديها حصص غير مسيطرة جوهرية للمجموعة.  القابضة ش.م.ك. )مقفلة( )"الضيافة"(
 التابعة التي لديها حصص غير مسيطرة جوهرية: فيما يلي المعلومات المالية المتعلقة بالشركات

 
 الأرصدة المتراكمة للحصص غير المسيطرة الجوهرية:

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 27,338,643 25,834,327  الأردن –شركة العقارات المتحدة 

 9,200,538 8,596,817  الضيافة
 

 غير المسيطرة الجوهرية:الموزعة على الحصص الأرباح  )الخسائر(

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 480,598 (1,156,799)  الأردن –شركة العقارات المتحدة 

 1,148,605 (480,003)  الضيافة
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
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 )تتمة( ا  شركات تابعة جوهرية مملوكة جزئي -3
 

تلك المعلومات إلى المبالغ قبل الاستبعادات فيما بين  تستند المالية عن هذه الشركات التابعة.فيما يلي ملخص المعلومات 
  الشركات.

 
 ديسمبر: 31ملخص بيان الدخل للسنة المنتهية في 

 
 2017  2016 

 

شركة العقارات 
  الضيافة الأردن –المتحدة 

شركة العقارات 
 الضيافة الأردن –المتحدة 

    كويتيدينار     دينار كويتي     دينار كويتي    دينار كويتي 
      

 23,473,627 4,571,760  11,680,894 1,860,599 الإيرادات
 (16,751,930) (4,620,785)  (13,179,865) (7,792,164) المصروفات

 ────── ──────  ────── ────── 
 6,721,697 (49,025)  (1,498,971) (5,931,565) صافي )الخسائر( الايرادات للسنة

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 4,052,705 (2,268,887)  (2,132,072) (4,421,218) اجمالي )الخسائر( الايرادات الشاملة

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 1,148,605 480,598  (480,003) (1,156,799) الخاص بالحصص غير المسيطرة

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 

 ديسمبر: 31في  ملخص بيان المركز المالي كما
 

   2017  2016 

 

شركة العقارات 
 الضيافة الأردن –المتحدة 

شركة العقارات  
 الضيافة الأردن –المتحدة 

    دينار كويتي    دينار كويتي     دينار كويتي    دينار كويتي 
      

 70,092,922 135,282,645  68,303,780 133,907,218 الموجودات غير المتداولة
 42,780,969 5,991,713  41,431,417 4,803,793 المتداولة الموجودات

 (22,236,254) (20,100,230)  (19,947,684) (19,550,145) متداولةالمطلوبات غير ال
 (26,187,563) (6,282,277)  (27,469,511) (8,690,233) المطلوبات المتداولة

 ────── ──────  ────── ────── 
 64,450,074 114,891,851  62,318,002 110,470,633 الملكية إجمالي حقوق

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
      الخاص بـ:

 55,249,536 87,553,208  53,721,185 84,636,306 مساهمي الشركة الأم
 9,200,538 27,338,643  8,596,817 25,834,327 الحصص غير المسيطرة

 
 ديسمبر: 31النقدية للسنة المنتهية في ملخص معلومات التدفقات 

 
   2017  2016 

 

شركة العقارات 
  الضيافة الأردن –المتحدة 

شركة العقارات 
 الضيافة الأردن –المتحدة 

    دينار كويتي    دينار كويتي     دينار كويتي    دينار كويتي 
      

 7,323,238 (2,219,749)  7,045,386 (1,918,699) تشغيل
 (2,759,402) (13,154,777)  (377,282) (3,608,552) استثمار

 (6,053,316) 16,326,272  (6,914,158) 3,005,800 تمويل
 ────── ──────  ────── ────── 

 (1,489,480) 951,746  (246,054) (2,521,451) صافي )النقص( الزيادة في النقد والنقد المعادل
 ══════ ══════  ══════ ══════ 
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 وشركاتھا التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
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 والودائع قصیرة الأجلوالأرصدة لدى البنوك النقد  -4

  
2017 

 دینار كویتي
2016 

 دینار كویتي
    

 16,990,768 7,138,368  نقد لدى البنوك وفي الصندوق
 835,489 9,389,496  ودائع قصیرة الأجل

  ───────── ───────── 
 17,826,257 16,527,864  الأجلالنقد والارصدة لدى البنوك والودائع قصیرة 
 (11,729,808) (12,785,287)  )12ناقصاً: حساب مكشوف لدى البنك (إیضاح 

  ───────── ───────── 
 6,096,449 3,742,577  النقد والنقد المعادل لأغراض بیان التدفقات النقدیة المجمع

  ══════ ══════ 
 

الودائع قصیرة الأجل لفترات متباینة تتراوح بین یوم واحد وثلاثة أشھر، وتكتسب فائدة بالمعدلات ذات الصلة  إیداعیتم 
 للودائع قصیرة الأجل.

 
دینار كویتي) لدى أطراف ذات  6,070,527: 2016دینار كویتي ( 4,184,972تم إیداع نقد وودائع قصیرة الأجل بمبلغ 

 ).23علاقة (إیضاح 
 

 مدینون ومدفوعات مقدماً وموجودات أخرى      -5

  

2017 
 دینار كویتي

2016 
 دینار كویتي

   
   
 40,078,555 24,316,233 
 1,292,026 779,959 
 13,670,169 7,643,842 
 570,161 638,466 

 4,310,131 3,226,583 
 ───────── ───────── 

 59,921,042 36,605,083 
 (2,135,313) (2,297,855) 

 

 مدینون
 إیرادات تأجیر وفنادق مستحقة

 )23مستحق من أطراف ذات علاقة (إیضاح 
 مدفوعات مقدماً 
 مدینون آخرون

 

 

 مخصص الانخفاض في القیمة
 

 

 ───────── ───────── 
  57,785,729 34,307,228 
  ═════════ ═════════ 
 

المستحقة وأرصدة المدینین الآخرین ذات قیمة اسمیة بمبلغ ، تعرضت إیرادات التأجیر 2017دیسمبر  31كما في 
 دینار كویتي) للانخفاض في القیمة وتم احتساب مخصص لھا بالكامل. 2,297,855: 2016دینار كویتي ( 2,135,313

 
 كما یلي:  كانتإن الحركة في مخصص الانخفاض في قیمة المدینین 

 

  

2017 
 دینار كویتي

2016 
 دینار كویتي

    
 2,051,855 2,297,855  ینایر 1في كما 

 246,000 83,458  المحمل خلال السنة
  - (246,000)  عكس المخصصات خلال السنة

  ───────── ───────── 
 2,297,855 2,135,313  دیسمبر  31كما في 

  ═════════ ═════════ 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 
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 عقارات محتفظ بها للمتاجرة -6

   

2017 
 دينار كويتي

2016  
 دينار كويتي

    
 64,855,667 54,114,363  يناير 1كما في
 4,440,493 5,451,412  خلال السنة اتالإضاف

 (150,725)    -  الاستبعادات
 (7,308)    -  تخفيض

 (15,023,764) (926,055)  فرق تحويل عملات أجنبية
  ───────── ───────── 

 54,114,363 58,639,720  ديسمبر 31كما في 
  ═════════ ═════════ 

 
د للعقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة )قي المدرجة بالدفاتريبلغ إجمالي تكاليف التمويل المرسملة المدرجة في القيمة 

أن المعدل المستخدم لتحديد مقدار تكاليف  دينار كويتي(. 3,357,816: 2016دينار كويتي ) 3,326,680الإنشاء( 
 (.%5.86: 2016) %5.86الاقتراض المؤهلة للرسملة كان 

 
 استثمارات متاحة للبيع -7

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 545,013 477,678  أسهم مسعرة

 6,782,319 5,300,348  أسهم غير مسعرة 
 7,351,003 8,674,550  أوراق دين مالية غير مسعرة

  ───────── ───────── 
  14,452,576 14,678,335 
  ═════════ ═════════ 

 
دينار كويتي( وأوراق الدين المالية  4,645,540: 2016دينار كويتي ) 4,563,198تدرج الأسهم غير المسعرة بمبلغ 

بالتكلفة ناقصاً الانخفاض في القيمة، إن وجد، بسبب عدم توفر قياسات موثوق منها لقيمتها العادلة. قامت غير المسعرة 
سجل م تللتحديد ما إذا كانت قد تعرضت قيمة هذه الاستثمارات للانخفاض، و المتاحة للبيعالإدارة بمراجعة استثماراتها 

 . 2016 ديسمبر 31و 2017ديسمبر  31وات المنتهية في خسارة انخفاض في القيمة في بيان الدخل المجمع للسن
 

دينار كويتي(  13,215,813: 2016دينار كويتي ) 13,020,104 غبمبل المدرجة بالدفاترتمثل الاستثمارات بإجمالي قيمة 
 1,495,445بمبلغ  المدرجة بالدفاتر(. تدار الاستثمارات بإجمالي قيمة 23استثمارات لدى أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 (. 23من قبل طرف ذي علاقة )إيضاح دينار كويتي(  1,565,575: 2016دينار كويتي )
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
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 استثمار في شركات زميلة         -8

 اسم الشركة
 بلد

 المدرجة بالدفاترالقيمة   الملكية حصة التأسيس
  2017        2016  2017        2016 
 دينار كويتي دينار كويتي     
       

 1,646,304 1,547,568  %27.26 %27.26 الكويت شركة الفنادق الكويتية ش.م.ك.   )أ(
اتش الدولية إس شركة دار إس 

 1,280,535 639,461  %22.50 %22.50 البحرين للاستشارات الهندسية ذ.م.م.
 39,951,788 36,396,145  %40.00 %40.00 الأردن شركة العبدلي بوليفارد  ش.م.خ.

 8,818 8,700  %50.00 %50.00 الأردن العقارية ش.م.خ. الثانيةشركة 

 شركة الفجيرة العقارية المحدودة 
الإمارات العربية 

 8,344,777 7,813,783  %50.00 %50.00 المتحدة
شركة أبراج المتحدة القابضة ش.م.ك. 

 24,395,770 24,840,729  %39.165 %39.165 الكويت  )مقفلة(
المتحدة للخدمات شركة إيكاروس 

 142,711 307,194  %20.00 %20.00 الكويت البحرية ش.م.ك )مقفلة(
 3,009,594 154,658  %49.00 %49.00 هولندا شركة اسوفيد بي في 

شركة إنشاء القابضة ش.م.ك )قابضة( 
    - 5,812,037    - %40.00 الكويت )ب(

شركة مينا هومز العقارية ش.م.ك 
    - 440,412    - %33.33 الكويت )مقفلة( )ج(

     ──────── ──────── 
     77,960,687 78,780,297 
     ════════ ════════ 

 
 
ينار د 343,171,4 :2016دينار كويتي ) 3,872,311مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية بقيمة سوقية بمبلغ  (أ)

 كويتي(.
لقاء مقابل إنشاء القابضة ش.م.ك )قابضة( في شركة  %40قامت المجموعة خلال السنة بحيازة حصة ملكية بنسبة  (ب)

 دينار كويتي. 5,171,856بمبلغ 
وتم  مينا هومز العقارية ش.م.ك )مقفلة(في شركة  %43.67قامت الشركة الأم خلال السنة ببيع حصة ملكيتها بنسبة  (ج)

 كاستثمار في شركة زميلة في تاريخ البيع وفقاً للقيمة العادلة. %33.33المتبقية بنسبة  تصنيف حصة الملكية الفعلية
 دينار كويتي في بيان الدخل المجمع. 98,801عند البيع، قامت المجموعة بتسجيل ربح بمبلغ 

 
 للاستثمار في شركات زميلة خلال السنة هي كما يلي: المدرجة بالدفاترإن الحركة في القيمة 

 
 2017 

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
   

 75,400,255 78,780,297 في بداية السنة
 3,163,022 5,371,856 خلال السنة  مساهمات رأسماليةو إضافات

  - 440,412 )ج( التابعةالمحول من استثمار في الشركات 
 (505,551) (4,342,545) حصة في النتائج

 1,047,471 (1,469,387) تحويل عملات أجنبية فروق
 (324,900) (819,946) خلال السنة توزيعات ارباح مستلمة

 ────────── ────────── 

 78,780,297 77,960,687 ديسمبر 31في 
 ══════════ ══════════ 
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شركة العقارات المتحدة 
ش.م.ك.

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

ت المالية المجمعة 
ت حول البيانا

ضاحا
إي

 
كما في 

31
 

ديسمبر 
2017

 
 

 

33
 

 

8-
 

استثمارات في شركات زميلة )تتمة(    
 

 
ت الزميلة:

ت المالية لاستثمار المجموعة في الشركا
ص الملوما

ضح الجدول التالي ملخ
يو

 
 

العبدلي بوليفارد
 

أبراج المتحدة
 

أخرى
 

 
2017

 
2016

 
2017

 
2016

 
2017

 
2016

 
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

 
 

 
 

 
 

 
ت غير متداولة

موجودا
 

152,498,794
 

155,543,293
 

114,482,723
 

115,409,968
 

209,330,761
 

60,719,356
 

ت متداولة
موجودا

 
2,421,432

 
4,724,456

 
2,911,795

 
2,694,888

 
25,107,821

 
       25,963,632

 
ت غير متداولة

مطلوبا
 

(44,860,621)
 

(42,152,079)
 

(49,773,731)
 

(401,668)
 

 (172,027,786)
 

 (37,907,171)
 

ت متداولة
مطلوبا

 
(19,069,243)

 
(18,236,199)

 
(4,194,481)

 
(55,413,004)

 
 (16,722,246)

 
     (16,705,775)

 
 

─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─

 
حقوق الملكية

 
90,990,362

 
99,879,471

 
63,426,306

 
62,290,184

 
45,688,550 

 
32,070,042

 
 

═
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═
═
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═
═
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═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
═

 
صة ملكية المجموعة

ح
 

40%
 

40%
 

39.165%
 

39.165%
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
صافي الموجودات 

صة المجموعة في 
ح

 
36,396,145

 
39,951,788

 
24,840,729

 
24,395,770

 
16,723,813

 
14,432,739 

 
 

═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
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═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

ت
الايرادا

 
5,324,391

 
4,929,367

 
6,212,866

 
6,021,623

 
48,115,824

 
44,232,017
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═
═
═
═
═
═
═
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═
═
═
═
═
═
═
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═
═
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═

 
═
═
═
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═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
═

 
)خسارة( ربح السنة

 
(7,613,468)

 
(3,086,047)

 
1,136,337

 
(25,245)

 
(4,366,265)

 
1,543,895

 
 

═
═
═
═
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═
═
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═
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═
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═
═
═
═
═
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═
═
═
═
═
═
═
═

 
إجمالي )الخسائر( الإيرادات الشاملة للسنة

 
(7,613,468)

 
(3,086,047)

 
1,136,337

 
(25,245)

 
(4,366,265)

 
1,543,895

 
 

═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
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═
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═
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═
═

 
═
═
═
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═
═
═
═
═
═
═
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═
═
═
═
═
═
═
═

 
صة المجموعة في )خسارة( ربح السنة

ح
 

(3,045,387)
 

(1,234,419)
 

445,043
 

(9,887)
 

(1,742,201)
 

738,755
 

 
═
═
═
═
═
═
═
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═
═
═
═
═
═
═
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═
═
═
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═
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═
═
═
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═
═
═
═
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═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
═

 
 

إن الاستثمار في شركة 
العبدلي بوليفارد

 
ت الإدارة كما في 

مدرج استناداً إلى حسابا
31

 
ديسمبر 

2017
 

ت المالية المدققة. إن المجموعة مساهم غير مسيطر في شركة 
ب البيانا

وذلك نظراً لغيا
العبدلي 

بوليفارد
س الإدارة

، ولذلك يتم ممارسة التأثير على الشركة من خلال المشاركة في مجل
 

فقط.
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 

 

 

34 
 

  عقارات استثمارية           -9

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 69,963,716 74,816,622  لغرض التطوير )أ( أرض

 11,115,669 11,199,212  عقارات استثمارية قيد الإنشاء )ب(
 205,870,778 208,611,771  عقارات مطورة )ج(

  ──────── ──────── 
  294,627,605 286,950,163 
  ═══════ ═══════ 
 

 2017ديسمبر  31تم إجراء تقييم الأراضي لغرض التطوير والعقارات الاستثمارية قيد الإنشاء والعقارات المطورة كما في 
من قبل مقيمين مستقلين لديهم مؤهلات وخبرة مهنية في موقع وفئة العقار الاستثماري الذي يتم تقييمه. تم استخدام طريقة 

ة السوقية للعقار للعقارات المطورة حيث تم اعتبارها ملائمة وفقا لما يتناسب مع طبيعة التدفقات النقدية المخصومة أو القيم
واستخدام العقار. تم تحديد القيمة العادلة للأراضي لغرض التطوير والعقار الاستثماري قيد الإنشاء باستخدام طريقة القيمة 

 .أو طريقة استبدال تكلفة الاستهلاك السوقية
 

 وير لغرض التط أرض أ(
 إن الحركة في الأراضي لغرض التطوير خلال السنة كانت كما يلي :

  2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 63,840,361 69,963,716  يناير 1كما في 
 816,134 68,679  إضافات

 6,774,609 5,324,051  ربح التقييم
 (1,467,388) (539,824)  تحويل عملات أجنبية فروقات

  ──────── ──────── 
 69,963,716 74,816,622  ديسمبر  31كما في 

  ═════════ ═════════ 
 

: 2016) دينار كويتي 15,425,561في شرم الشيخ، مصر بمبلغ قطعة أرض  لغرض التطوير الأرضتشمل 
لشركة يتم السماح بتسجيل ا لنولم يتم تسجيلها بعد باسم الشركة التابعة )الخليج مصر( و (دينار كويتي 13,994,260

 التابعة حتى استكمال مشروع الإنشاء في هذه الأرض. 
 

 عقارات استثمارية قيد الإنشاء      ب(
  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 95,223,076 11,115,669  يناير 1في كما 

 123,992 172,354  إنفاق رأسمالي
 (83,950,459)    -  المحول إلى عقارات مطورة

 (279,948) (63,601)  فروقات تحويل عملات أجنبية
 (992) (25,210)  التقييمخسارة 

  ───────── ───────── 
 11,115,669 11,199,212  ديسمبر  31كما في 

  ═════════ ═════════ 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 
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 عقارات استثمارية )تتمة(           -9
 

 عقارات مطورة            ج(

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    أراضي ومباني مطورة:
 113,697,143 112,138,887  أراضي ومباني مطورة   
 92,173,635 96,472,884  مباني مقامة على أراضي مستأجرة من الحكومة  

  ───────── ───────── 
  208,611,771 205,870,778 
  ═════════ ═════════ 
 

 . سنة 50و أقل من سنةتتراوح فترات الاستئجار للأراضي المستأجرة من حكومة الكويت ومن الغير بين 
 

 إن الحركة خلال السنة كانت كما يلي:

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 113,196,030 205,870,778  يناير 1كما في 
 7,329,350 2,138,286  إضافات

 83,950,459    -  الإنشاء قيدمن عقارات  محول
    - (1,481,739)   عقارات استثماريةاستبعاد 

 743,856 3,747,650  التقييم ربح
 651,083 (1,663,204)  تحويل عملات أجنبية فروقات

  ──────── ──────── 
 205,870,778 208,611,771  ديسمبر  31كما في 

  ════════ ════════ 
 

 لقياس القيمة العادلةالجدول الهرمي 
لقياس القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات لأسلوب  3تم تصنيف قياس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن المستوى 

 :3التقييم المستخدم. يبين الجدو التالي مطابقة الأرصدة الافتتاحية بالأرصدة الختامية لقياس القيمة العادلة ضمن المستوى 
 

  
2017 

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
    

 272,259,467 286,950,163  الرصيد الافتتاحي
 8,269,476 2,379,319  إضافات وإنفاق راس مالي

    - (1,481,739)  الاستبعادات والتحويلات
 7,517,473 9,046,491  ربح التقييم

 (1,096,253) (2,266,629)  تحويل عملات أجنبيةفروق 
  ──────── ──────── 

 286,950,163 294,627,605  الرصيد الختامي
  ════════ ════════ 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 
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 عقارات استثمارية )تتمة(           -9
 

 )تتمة( عقارات مطورة ج(
 )تتمة( الجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة

 
 الاستثمارية بنفس السمات:فيما يلي الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات 

 2017 2016 
 % % 
   

 9.25 9.50 متوسط صافي العائد المبدئي 
 10.75 10.75 متوسط العائد المتوقع  
 3.25 3.25 متوسط معدل التضخم 

 10.00 10.00 معدل الشغور طويل الأجل 
 3.00 3.00 معدل النمو طويل الأجل في معدلات الإيجارات الفعلية 

 
 الحساسية تحليل

 يبين الجدول التالي حساسية التقييم للتغيرات في الافتراضات الأكثر أهمية بالنسبة لتقييم العقارات الاستثمارية.
 

 التأثير على القيمة العادلة  
    

 الحساسية المدخلات الجوهرية غير الملحوظة
2017 

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
    
    

 %1 -/+ المبدئيمتوسط صافي العائد 
1,828,330 

(1,802,430) 
2,046,960 

(1,973,960) 
    

 %1 -/+ متوسط العائد المتوقع  
3,355,830 

(2,960,784) 
3,908,160 

(3,381,772) 
    

 متوسط معدل التضخم 
+/- 25 

 نقطة أساسية
1,720,448 

(1,280,446) 
1,930,757 

(1,587,302) 
    

 %1 -/+ معدل الشغور طويل الأجل
1,897,338 

(1,826,520) 
2,039,558 

(2,009,569) 
    

 %1 -/+ معدل النمو طويل الأجل في الإيجارات الفعلية 
1,822,730 

(1,984,700) 
1,975,038 

(2,144,766) 
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
ت المالية المجمعة 

ت حول البيانا
ضاحا

إي
 

كما في 
31
 

ديسمبر 
2017
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10
- 

ممتلكات
 

ومعدات 
 

 

 
ضي ملك حر 

أرا
 

مباني 
 

ت 
ت ومعدا

أدوا
 

أجهزة 
وبرامج

 
كمبيوتر 

 
ت 

ث وتركيبا
أثا

 
ت 

سيارا
 

أعمال قيد التنفيذ
 

المجموع 
 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

التكلفة: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
كما في 

1 
يناير 

2017
  

10,432,767
 

80,597,743
 

10,303,793
 

3,065,394
 

6,647,328
 

847,526
 

2,074,303
 

113,968,854
 

  
ت 

ضافا
الإ

 
-   

 
122,150

 
1,002,618

 
69,071

 
1,047,706

 
168,409

 
32,757

 
2,442,711

 
  

ت
المستبعدا

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
(20,996)

 
(28,573)

 
-   

 
(49,569)

 
ت أجنبية

تعديل تحويل عملا
 

(286,211)
 

(2,207,922)
 

(380,948)
 

-   
 

(199,614)
 

(24,487)
 

(47,912)
 

(3,147,094)
 

 

─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
  

كما في 
31
 

ديسمبر 
2017

 
10,146,556

 
78,511,971

 
10,925,463

 
3,134,465

 
7,474,424

 
962,875

 
2,059,148

 
113,214,902

 
 

─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
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─
─
─
─
─
─
─
─
─
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─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
الاستهلاك: 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

كما في 
1 

يناير 
2017

 
-   

 
(15,501,102)

 
(5,726,821)

 
(2,897,798)

 
(5,169,987)

 
(384,600)

 
-   

 
(29,680,308)

 
  

المحمل للسنة 
 

-   
 

(2,042,819)
 

(1,019,952)
 

(113,163)
 

(1,200,718)
 

(32,232)
 

-   
 

(4,408,884)
 

  
ال

ت
مستبعدا

 
-   

 
-   

 
-   

 
-   

 
18,536

 
28,573

 
-   

 
47,109

 
ت أجنبية

تعديل تحويل عملا
 

-   
 

480,232
 

267,101
 

-   
 

173,648
 

10,650
 

-   
 

931,631
 

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
  

كما في 
31
 

ديسمبر 
2017

 
-   

 
(17,063,689)

 
(6,479,672)

 
(3,010,961)

 
(6,178,521)

 
(377,609)

 
-   

 
(33,110,452)

 
 

─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
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─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
 

صافي القيمة 
المدرجة بالدفاتر

: 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

كما في 
31
 

ديسمبر 
2017

 
10,146,556

 
61,448,282

 
4,445,791

 
123,504

 
1,295,903

 
585,266

 
2,059,148

 
80,104,450
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═
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═
═
═
═
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═

 
═
═
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═
═
═

 

 
  

ف الاستهلاك بمبلغ 
صرو

تم توزيع م
3,995,113
 

دينار كويتي )
2016

 :
4,168,355
 

دينار 
ت. 

كويتي( إلى تكلفة الإيرادا
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
ت المالية المجمعة 

ت حول البيانا
ضاحا

إي
 

كما في 
31
 

ديسمبر 
2017

 
 

 

38
 

 

10
- 

ممتلكات
 

ومعدات )تتمة( 
 

 

 
ضي

أرا
 

 
ملك حر 

 
مباني 

 
ت 

أدوا
ت  

ومعدا
 

أجهزة 
  

وبرامج كمبيوتر 
 

ث 
أثا

 
ت 

وتركيبا
 

ت 
سيارا

 
أعمال 

قيد التنفيذ 
 

المجموع 
 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

التكلفة: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
كما في 

1 
يناير 

2016
  

10,634,721
 

81,634,141
 

9,592,951
 

2,849,022
 

5,954,397
 

673,004
 

1,314,850
 

112,653,086
 

  
ت 

ضافا
الإ

 
-   

 
523,789

 
911,184

 
276,382

 
847,655

 
204,618

 
799,607

 
3,563,235

 
  

ت
المستبعدا

 
-   

 
-   

 
(884)

 
(671)

 
(26,047)

 
(13,690)

 
-   

 
(41,292)

 
ت أجنبية

تعديل تحويل عملا
 

(201,954)
 

(1,560,187)
 

(199,458)
 

(59,339)
 

(128,677)
 

(16,406)
 

(40,154)
 

(2,206,175)
 

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
  

كما في 
31
 

ديسمبر 
2016

 
10,432,767

 
80,597,743

 
10,303,793

 
3,065,394

 
6,647,328

 
847,526

 
2,074,303

 
113,968,854

 
 

─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
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─
─
─
─
─
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─
─
─

 
─
─
─
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─
─
─
─
─
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─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─
─
─

 
الاستهلاك: 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

كما في 
1 

يناير 
2016

 
-   

 
(13,664,359)

 
(4,939,103)

 
(2,744,992)

 
(4,042,716)

 
(382,792)

 
-   

 
(25,773,962)

 
  

المحمل للسنة 
 

-   
 

(2,136,809)
 

(899,351)
 

(209,491)
 

(1,250,090)
 

(22,943)
 

-   
 

(4,518,684)
 

  
ت

المستبعدا
 

-   
 

-   
 

775
 

591
 

22,740
 

13,690
 

-   
 

37,796
 

ت أجنبية
تعديل تحويل عملا

 
-   

 
300,066
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كما في 
31
 

ديسمبر 
2016

 
-   

 
(15,501,102)

 
(5,726,821)

 
(2,897,798)

 
(5,169,987)

 
(384,600)
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(29,680,308)
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صافي القيمة 
المدرجة بالدفاتر

: 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

كما في 
31
 

ديسمبر 
2016

 
10,432,767

 
65,096,641

 
4,576,972

 
167,596

 
1,477,341

 
462,926

 
2,074,303

 
84,288,546
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2017ديسمبر  31كما في 
 

 

39 
 

 دائنون ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -11

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 2,606,101 833,338  إيجار مستلم مقدماً 

 28,331,841 36,385,320  دائنون
 5,851,777 5,633,130  تأمينات مستردة 

 302,095 782,016  (23علاقة )إيضاح مستحق إلى أطراف ذات 
 15,975,245 18,257,129  دائنون آخرون

  ───────── ───────── 
  61,890,933 53,067,059 
  ═════════ ═════════ 

 

 قروض وسلف تحمل فائدة          -12

  
2017 

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
    

 192,714,200 219,879,099  قروض
 11,729,808 12,785,287  حسابات مكشوفة لدى البنوك

  ───────── ───────── 
  232,664,386 204,444,008 
  ═════════ ═════════ 

 

 يوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير المتداول من التزامات القروض على المجموعة: 
 

 

 الجزء 
 المتداول

الجزء غير 
 المتداول

 المجموع 
2017 

 المجموع 
2016 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
     

 11,729,808 12,785,287    - 12,785,287 (4حسابات مكشوفة لدى البنوك )إيضاح 
 37,397,908 60,669,816    - 60,669,816 قروض قصيرة الأجل 
 155,316,292 159,209,283 124,885,062 34,324,221 قروض محددة الأجل 

 ───────── ───────── ───────── ───────── 
 107,779,324 124,885,062 232,664,386 204,444,008 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 

يتم الحصول على القروض محددة الأجل لفترات تتراوح بين سنة واحدة وعشر سنوات، وتحمل معدلات فائدة تتراوح من 
 (.%16.85إلى  %4.00: 2016)%19.52إلى  4%

 

 دينار 73,455,103، حصلت المجموعة على قروض قصيرة الأجل وحسابات مكشوفة بمبلغ 2017ديسمبر  31كما في 
 دينار كويتي( يتم تجديدها على أساس سنوي.  49,127,716: 2016ديسمبر  31كويتي )

 

دينار كويتي( إلى  37,763,501: 2016دينار كويتي ) 10,504,203تستحق القروض والسلف التي تحمل فائدة بقيمة 
  (.23أطراف ذات صلة )إيضاح 

 

 يوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير المتداول )تم تحليله حسب العملة( من التزامات القروض على المجموعة: 
 

 

 الجزء 
 الجزء غير المتداول المتداول

 المجموع 
2017 

 المجموع
2016 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
     

 48,433,543 43,420,893 35,708,614 7,712,279 دولار أمريكي 
 7,363,577 5,679,707 4,095,780 1,583,927 ريال عماني 

 1,446,059 162,313 162,313     - جنيه استرليني
     - 3,715,331     - 3,715,331 جنيه مصري
 147,200,829 179,686,142 84,918,355 94,767,787 دينار كويتي 

 ───────── ───────── ───────── ───────── 
 107,779,324 124,885,062 232,664,386 204,444,008 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 

تم دينار كويتي(  60,818,344: 2016كويتي )دينار  65,330,928تتضمن القروض التي تحمل فائدة قروض بمبلغ 
 من قبل شركات تابعة في المجموعة. الحصول عليها والاستفادة منها 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2017ديسمبر  31كما في 
 

 

40 
 

 سندات             -13

 

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

، أصدرت الشركة الأم سندات غير مضمونة بمبلغ 2013يونيو  24في 
يتضمن سندات في مجموعتين كما دينار كويتي  60,000,000أساسي بقيمة 

   يلي:
  تحمل فائدة بمعدل ثابت بنسبة  2018يونيو  24سندات مستحقة في

 سنوياً تستحق السداد بصورة ربع سنوية ضمن المتأخرات. 5.75%
 

36,450,000 
 

36,450,000 
  تحمل فائدة بمعدل متغير بنسبة  2018يونيو  24سندات مستحقة في

بنك الكويت المركزي تستحق السداد بصورة فوق معدل خصم  3.25%
 ربع سنوية ضمن المتأخرات.

 
23,550,000 

 
23,550,000 

 ──────── ──────── 
 60,000,000 60,000,000 
 ════════ ════════ 
 

 رأس المال وعلاوة إصدار الأسهم          -14
 

 1,187,974,420والمصدر والمدفوع بالكامل من ، يتكون رأسمال الشركة الأم المصرح به 2017 ديسمبر 31كما في 
 فلس( مدفوعة نقداً بالكامل.  100سهم قيمة كل سهم  1,187,974,420: 2016فلس ) 100سهم قيمة كل سهم 

 
 إن علاوة إصدار الأسهم غير متاحة للتوزيع.

 
  إجبارياحتياطي  -15

 
ه والنظام الأساسي للشركة الأم، فإنه يجب تحويل ما لا يقل نسبتوفقاً لقانون الشركات والتعديلات اللاحقة له وعقد التأسيس 

من ربح السنة قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة الاحتياطي الإجباري. يجوز أن تقرر الجمعية  %10عن 
لا  المصدر.من رأس المال  %50العمومية السنوية للشركة الأم وقف تلك التحويلات عندما يتجاوز هذا الاحتياطي نسبة 

من رأس المال المدفوع  %5يجوز استخدام هذا الاحتياطي إلا لمقاصة الخسائر أو لدفع توزيعات أرباح بنسبة تصل الى 
في السنوات التي لا تسمح فيها الأرباح بتأمين هذا الحد بسب غياب احتياطيات قابلة للتوزيع. إن أي مبالغ يتم اقتطاعها من 

د تحويلها عندما تكون الأرباح في السنوات القادمة كافية، ما لم يتجاوز هذا الاحتياطي نسبة هذا الاحتياطي يجب أن يعا
 من راس المال المصدر. 50%

 
 احتياطي اختياري  -16

 
من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل  %10وفقاً لمتطلبات النظام الأساسي للشركة الأم، يجب تحويل نسبة 

ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى حساب الاحتياطي الاختياري. وتم إيقاف هذا التحويل السنوي بقرار من  الضرائب
 الإدارة. الجمعية العمومية للمساهمين بناء على توصية من مجلس 

 
 أسهم الخزينة -17

       2017 2016 
    

 113,669,873 113,669,873  عدد أسهم الخزينة
 %9.568 %9.568  نسبتها إلى الأسهم المصدرة 

 10,684,968 9,093,590  القيمة السوقية بالدينار الكويتي
 14,478,743 14,478,743  التكلفة بالدينار الكويتي 

 10,706,354 10,282,288  القيمة السوقية للمتوسط المرجح لعدد الاسهم بالدينار الكويتي 
 

وعلاوة اصدار الاسهم بما يعادل تكلفة أسهم الخزينة غير متاحة للتوزيع خلال الفترة  مرحلةال إن الاحتياطيات والارباح
 التي تحتفظ فيها المجموعة بهذه الأسهم.
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2017ديسمبر  31كما في 
 

 

41 
 

 إيرادات استثمار      -18

         

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    

 120,434 28,682  إيرادات توزيعات أرباح
 7,517 (18,518)  استثمار متاح للبيعربح بيع )خسارة( 

  ───────── ───────── 
  10,164 127,951 
  ═════════ ═════════ 
 

 مصروفات عمومية وإدارية      -19
  

 تتضمن المصروفات العمومية والإدارية التكاليف التالية المتعلقة بالموظفين: 

        

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    

 4,092,986 4,192,267  أجور ورواتب
 645,604 949,274  مزايا ما بعد نهاية الخدمة 

  ───────── ───────── 
  5,141,541 4,738,590 
  ═════════ ═════════ 
 

دينار  8,245,186: 2016دينار كويتي ) 9,752,620الاجور والرواتب ومكافأة نهاية الخدمة للموظفين بمبلغ  تحميلتم 
 كويتي( على تكلفة الايرادات. 

 
 ضرائب  -20

  
2017 

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
    

 107,329 9,797  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
 307,161 267,084  ضريبة دعم العمالة الوطنية

 122,864 42,952  الزكاة
    ضرائب على الشركات التابعة الأجنبية

 11,091 289,271  الحاليةالضريبة 
 2,955,836 972,951  الضريبة المؤجلة

  ────────── ────────── 
  1,582,055 3,504,281 
 
  ══════════ ══════════ 

 
: 2016) %22.5إلى  %10التابعة الأجنبية التي تخضع للضريبة يتراوح من  الشركاتإن معدل الضريبة المطبق على 

تحديد النتائج الخاضعة للضريبة للسنة، تم تعديل الربح المحاسبي للشركات التابعة الأجنبية (. لغرض %25إلى  10%
للأغراض الضريبية. تتضمن التعديلات للأغراض الضريبية بنود تتعلق بكل من الإيرادات المتعلقة بالإيرادات 

ابعة ة للمناطق التي تقع فيها الشركات التوالمصروفات. تستند التعديلات الحالية للقوانين واللوائح والممارسات المطبق
 الأجنبية.

 
 تتعلق الضريبة المؤجلة بما يلي:

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    

 (11,059,555) (11,584,234)  اعادة تقييم عقارات استثمارية وفقا للقيمة العادلة
 (4,597,786) (5,156,498)  تتعلق بإنشاء وعكس الفروق المؤقتة –ضريبة مؤجلة 

  ───────── ───────── 
 (15,657,341) (16,740,732)  مطلوبات الضريبة المؤجلة

  ═════════ ═════════ 
 

 مطابقة مطلوبات الضريبة المؤجلة:

 

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

   

 (11,372,899) (15,657,341) يناير 1كما في 
 (2,955,836) (972,951) المصروفات للسنة

 (1,328,606) (110,440) فروقات تحويل عملات أجنبية
 ───────── ───────── 

 (15,657,341) (16,740,732) ديسمبر 31كما في 
 ═════════ ═════════ 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2017ديسمبر  31كما في 
 

 

42 
 

 ربحية السهم الأساسية والمخففة -21
 

بمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد  يتم احتساب ربحية السهم الأساسية عن طريق قسمة ربح السنة الخاص
 الأسهم القائمة خلال السنة، ناقصاً أسهم الخزينة.

 
يتم احتساب ربحية السهم المخففة من خلال قسمة ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد 

دد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عن تحويل كافة خيارات الأسهم العادية القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المرجح لع
شراء الأسهم للموظفين. يوجد لدى الشركة الأم خيارات شراء أسهم للموظفين قائمة تم إصدارها بموجب برنامج خيار 

 شراء أسهم للموظفين، والتي لها تأثير مخفف على الربحية.
 

 ربحية السهم الأساسية

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    الربحية:

 8,708,237 2,217,810  ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم
  ═════════ ═════════ 
 أسهم أسهم  

    القائمة:عدد الأسهم 
 1,187,974,420 1,187,974,420  المتوسط المرجح لعدد الأسهم المدفوعة

 (113,669,873) (113,669,873)  ناقصًا: المتوسط المرجح لعدد أسهم الخزينة 
  ───────── ───────── 

 1,074,304,547 1,074,304,547  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة لربحية السهم الأساسية
  ═════════ ═════════ 

 فلس 8.1 فلس 2.1  ربحية السهم الأساسية الخاصة بمساهمي الشركة الأم
  ═════════ ═════════ 

 
 ربحية السهم المخففة

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    الربحية:
 8,708,237 2,217,810  ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم

  ═════════ ═════════ 
 أسهم أسهم  

    القائمة:عدد الأسهم 
 1,074,304,547 1,074,304,547  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة لربحية السهم الأساسية

 12,000 12,000  تأثير خيارات الأسهم
  ───────── ───────── 

 1,074,316,547 1,074,316,547  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة لربحية السهم المخففة
  ═════════ ═════════ 
    

 فلس 8.1 فلس 2.1  ربحية السهم المخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم
  ═════════ ═════════ 

 
 توزيعات أرباح  -22

 
لتوزيعها على توزيعات أرباح نقدية  أية 2018 مارس 7مجلس إدارة الشركة الأم خلال اجتماعهم المنعقد بتاريخ  لم يقترح

العمومية السنوية . يخضع الاقتراح لموافقة الجمعية من توزيعات الأرباح النقدية( %5: 2016ديسمبر  31) المساهمين
 للمساهمين.

 
البيانات المالية المجمعة المدققة للمجموعة  2017 أبريل 17اعتمدت الجمعية العمومية السنوية للمساهمين المنعقدة بتاريخ 

ح توزيع أربا. كما وافقت الجمعية العمومية السنوية للمساهمين والجهات الرقابية على 2016ديسمبر  31في للسنة المنتهية 
توزيعات  %5: 2015ديسمبر  31) دينار كويتي 5,371,523بقيمة  2016ديسمبر  31للسنة المنتهية في  %5قدية بنسبة ن

 .(دينار كويتي 5,371,523 أرباح نقدية بمبلغ
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2017ديسمبر  31كما في 
 

 

43 
 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة  -23
 

تمثل هذه المعاملات تلك التي تتم مع الأطراف ذات علاقة، أي الشركة الأم الكبرى والمساهمون الرئيسيون والشركات 
الزميلة وأعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا للمجموعة والشركات التي يسيطرون عليها أو يمارسون عليها سيطرة 

اسات تسعير وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة الأم. إن المعاملات يتم الموافقة على سيمشتركة أو تأثيراً ملموساً. 
  يلي:والأرصدة لدى أطراف ذات علاقة هي كما 

      

 
 

 الشركة 
 الأم الكبرى
 دينار كويتي

 شركات 
 زميلة

 دينار كويتي

أطراف أخرى 
 ذات علاقة 
 دينار كويتي

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

      بيان المركز المالي المجمع 
 6,070,527 4,184,972 4,184,972    -    - (4النقد والودائع قصيرة الأجل )إيضاح  
مدينون ومدفوعات مقدماً وموجودات  

 13,670,169 3,911,089 9,573,952 185,128 (5أخرى )إيضاح 
 

7,643,842 
 13,215,813 13,020,104 13,020,104    -    - (7استثمارات متاحة للبيع )إيضاح  
دائنون ومصروفات مستحقة وأرصدة  

 782,016 565,170 206,496 10,350 ( 11دائنة أخرى )إيضاح 
 

302,095 
 37,763,501 10,504,203 10,504,203    -    - (12قروض وسلف تحمل فائدة )إيضاح  
      

      بيان الدخل المجمع 
 419,887 353,497 160,453 193,044    - عمومية وإدارية مصروفات

 919,082 1,260,337 1,260,337    -    - تكاليف تمويل  
 2,400 2,400    - 2,400    - إيرادات تأجير 
 80,539 (5,023) (5,023)    -    - إيرادات توزيعات أرباح 
 218,646 150,855    - 150,855    - إيرادات فوائد  
 333,809 340,912    - 340,912    - إيرادات تشغيل أخرى  
 1,021,002 1,161,422    - 1,161,422    - إيرادات مقاولات وخدمات  

 
 1,565,575: 2016دينار كويتي ) 1,495,445بمبلغ  المدرجة بالدفاترتدار بعض الاستثمارات المتاحة للبيع ذات قيمة 

 (. 7من قبل طرف ذي علاقة )إيضاح  دينار كويتي(
 
 

 مكافأة موظفي الإدارة العليا

   

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

     

 575,149 682,997   رواتب ومزايا قصيرة الأجل للموظفين
 70,683 79,749   مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

   ──────── ──────── 
   762,746 645,832 
   ════════ ════════ 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2017ديسمبر  31كما في 
 

 

44 
 

 ة والتزامات محتملمطلوبات  -24
 

 ةمحتملمطلوبات 
 

ة تتعلق بكفالات بنكية وكفالات وأمور أخرى ضمن النشاط محتمل، كان على المجموعة مطلوبات 2017ديسمبر  31في 
يتوقع أن ينشأ  لاودينار كويتي(  9,444,620: 2016ديسمبر  31دينار كويتي ) 13,512,926العادي للأعمال بمبلغ 

 عنها أي مطلوبات مادية.
 

بإبرام اتفاقية مع عائلة الأغا )" المشتري"( تنص على بيع بعض الأسهم في شركة  2014أبريل  16قامت المجموعة في 
يتم سداد أي مقابل من قبل المشتري لم )" منازل"(. ولكن المتحدة للاستثمار العقارية )ش.م.م.( تابعة وهي شركة منازل 

 وجب هذه الاتفاقية. وبالتالي لم تلتزم المجموعة بتلك الاتفاقية.بم
 

لاحقا، تم رفع عدة دعاوى قضائية ضد المجموعة والمساهمين الآخرين لدى المجموعة فيما يتعلق بتلك المنازعة للمطالبة 
وقهم في أسهم شركة منازل. وخلال السنوات السابقة، كانت الأحكام الصادرة عن المحاكم أول درجة لصالح المجموعة بحق

 محكمة الاستئناف، تم إلغاء الأحكام الصادرة عن المحاكم أول درجة من قبل والمساهمين الآخرين. ولكن خلال السنة الحالية
 شركة منازل.في  %43.3بنسبة  بشأن حصة ملكية المجموعة

 

الصادر عن محكمة مدى صحة ونفاذ عقود البيع و بالبطلانالحكم ولكن وفقا للمستشار القانوني لدى المجموعة، أن 
يتم  . علاوة على ذلك، قدفي قضايا مماثلة عن محكمة الاستئناف نفسها ةالصادرالأحكام السابقة يتعارض مع الاستئناف 

حيث أن المجموعة ترى وجود أدلة كافية على تزييف الوثائق التي تم  النهائية الأحكامإعادة النظر في الحكم الذي يشمل 
تقديمها من جانب الطرف المقابل، وبالتالي يرى المستشار القانوني أنه سوف يتم الحكم ببطلان الأحكام الصادرة عن 

 محكمة الاستئناف.
 

في بيان الدخل المجمع  دينار كويتي 1,135,924قتة بمبلغ مؤ بتسجيل خسارةوعلى الرغم من ذلك، قامت الإدارة أعلاه 
بمبلغ  مخصصفي شركة منازل خلال السنة الحالية وقامت بتسجيل  %43.3مقابل خسارة حصة الملكية بنسبة 

 دينار كويتي في بيان الدخل المجمع خلال السنة الحالية. 1,135,924
 

 التزامات رأسمالية
 رأسمالية تتعلق فيما يلي:يوجد على المجموعة التزامات 

 

أبرمت المجموعة عقود إنشاءات مع أطراف أخرى وبالتالي التزمت بنفقات رأسمالية مستقبلية فيما يتعلق بعقار استثماري 
دينار كويتي( وفيما يتعلق بعقار محتفظ به  1,729,490: 2016ديسمبر  31دينار كويتي ) 3,754,344قيد الإنشاء بمبلغ 
 دينار كويتي(. 5,643,486: 2016ديسمبر  31دينار كويتي ) 8,194,767بمبلغ لغرض المتاجرة 

 
 المجموعة كمؤجر  –تأجير تشغيلي عقود التزامات 

دخلت المجموعة في عقود تأجير تجاري لبعض العقارات الاستثمارية في السياق العادي للأعمال. فيما يلي الحد الأدنى من 
 ديسمبر:  31دفعات التأجير المدينة بموجب عقود تأجير تشغيلي غير القابلة للإلغاء كما في 

 

  

 2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

     

 23,800,901 23,094,122   خلال سنة واحدة 
 45,332,535 43,579,594   بعد سنة واحدة وبما لا يتجاوز ثلاث سنوات 

   ─────── ─────── 
   66,673,716 69,133,436 
   ═══════ ═══════ 
 

 المجموعة كمستأجر   –التزامات عقود تأجير تشغيلي 
دخلت المجموعة في عقود تأجير تجاري لبعض العقارات الاستثمارية في السياق العادي للأعمال. فيما يلي الحد الأدنى من 

 ديسمبر:  31دفعات التأجير الدائنة بموجب عقود تأجير تشغيلي غير القابلة للإلغاء كما في 
 

  

 2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

     

 1,669,130 1,987,998   خلال سنة واحدة 
 1,985,037 2,622,771   بعد سنة واحدة وبما لا يتجاوز ثلاث سنوات 

   ─────── ─────── 
   4,610,769 3,654,167 
   ═══════ ═══════ 
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

 2017ديسمبر  31كما في 
 

 

45 
 

 معلومات القطاعات   -25
 

اء. يتم توزيع الموارد وتقييم الأدتراقب الادارة نتائج تشغيل القطاعات لديها بصورة منفصلة بغرض اتخاذ قرارات بشأن 
 تقييم أداء القطاع استناداً إلى الأرباح أو الخسائر التشغيلية كما هو موضح في الجدول أدناه.

 
 المتعلقة بشكل مباشر بهذا القطاع. الإيرادات والمصروفاتتتضمن نتائج القطاع 

 
 بشأنها:لدى المجموعة قطاعات التشغيل الآتية التي يتم اعداد التقارير 

 .عمليات التأجير: تتضمن تأجير العقارات 
 .أنشطة عمليات الفنادق: خدمات الضيافة المقدمة من قبل فندق مارينا وفندق فيرمونت وفندق بحمدون وفندق صلالة 
 .تجارة العقارات: شراء وبيع العقارات 
 .المقاولات والخدمات: تتضمن ادارة العقارات للغير 
  .تطوير عقارات: تتضمن ما يتعلق بتطوير العقارات 
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

ت المالية المجمعة 
ت حول البيانا

ضاحا
إي

 
كما في 

31
 

ديسمبر 
2017

 
 

 

46
 

 

25
- 

معلومات القطاعات )تتمة( 
 

 
ت 

ض الجدول التالي معلوما
يعر

ت التشغيل لدى المجموعة:
ت والأرباح المتعلقة بقطاعا

حول الإيرادا
 

 31
 

ديسمبر 
2017

 

 

ت 
عمليا

التأجير 
 

ت 
عمليا

 
الفنادق

 
تجارة 

ت 
العقارا

 
ت

ت وخدما
مقاولا

 
تطوير 

ت   
عقارا

 
المجموع

 
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

 
 

 
 

 
 

 
ت

إيرادا
 

ت
القطاعا

 
24,536,723

 
16,484,841

 
-   

 
46,038,026

 
-   

 
87,059,590

 
 

─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ت

نتائج القطاعا
 

(1,068,477)
 

(774,423)
 

3,635
 

344,047
 

4,298,471
 

2,803,253
 

ت غير موزعة
صروفا

م
 

 
 

 
 

 
(1,324,177)

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ربح السنة

 
 

 
 

 
 

1,479,076
 

 
 

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

ت القطاع
موجودا

 
306,169,273

 
84,859,599

 
66,201,767

 
34,960,297

 
75,761,427

 
567,952,363

 
ت غير موزعة 

موجودا
 

 
 

 
 

 
34,478,670

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
إجمالي الموجودات 

 
 

 
 

 
 

602,431,033
 

 
 

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

ت القطاع
مطلوبا

 
60,356,998

 
16,160,309

 
14,676,426

 
14,354,879

 
33,481,464

 
139,030,076

 
ت غير موزعة

مطلوبا
 

 
 

 
 

 
232,265,975

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 

ت
إجمالي المطلوبا

 
 

 
 

 
 

371,296,051
 

 
 

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

معلومات القطاع الأخرى:
 

 
 

 
 

 
 

ت استثمارية
ربح تقييم عقارا

 
3,747,649

 
-   

 
-   

 
-     

 
5,298,842

 
9,046,491

 
ت زميلة

صة في نتائج شركا
ح

 
(4,536,018)

 
296,345

 
-   

 
538,202

 
(641,074)

 
(4,342,545)

 
ت زميلة

استثمار في شركا
 

69,952,921
 

1,547,568
 

-   
 

5,812,037
 

648,161
 

77,960,687
 

ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

ت المالية المجمعة 
ت حول البيانا

ضاحا
إي

 
كما في 

31
 

ديسمبر 
2017

 
 

 

47
 

 

25
- 

معلومات 
القطاعات )

تتمة(
 

 
31
 

ديسمبر 
2016

  

 

ت 
عمليا

التأجير 
 

ت 
عمليا

 
الفنادق

 
تجارة 

ت 
العقارا

 
ت

ت وخدما
مقاولا

 
تطوير 

ت   
عقارا

 
المجموع

 
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

 
 

 
 

 
 

 
ت

ت القطاعا
إيرادا

 
23,543,374

 
20,238,161

 
194,542

 
26,759,922

 
- 

70,735,999
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ت

نتائج القطاعا
 

1,502,939
 

4,223,101
 

83,273
 

943,564
 

6,794,814
 

13,547,691
 

ت غير موزعة
صروفا

م
 

 
 

 
 

 
(3,132,790)

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ربح السنة

 
 

 
 

 
 

10,414,901
 

 
 

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

ت القطاع
موجودا

 
305,777,846

 
89,167,789

 
56,612,101

 
20,507,420

 
71,507,698

 
543,572,854

 
ت غير موزعة 

موجودا
 

 
 

 
 

 
28,136,646

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ت 

إجمالي الموجودا
 

 
 

 
 

 
571,709,500

 
 

 
 

 
 

 
═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

ت القطاع
مطلوبا

 
62,284,320

 
17,583,503

 
12,000,967

 
11,125,364

 
31,314,682

 
134,308,836

 
ت غير موزعة

مطلوبا
 

 
 

 
 

 
198,859,572

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 

ت
إجمالي المطلوبا

 
 

 
 

 
 

333,168,408
 

 
 

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

معلومات القطاع الأخرى:
 

 
 

 
 

 
 

ت استثمارية
ربح تقييم عقارا

 
743,856

 
-   

 
-   

 
-   

 
6,773,617

 
7,517,473

 
ت زميلة

صة في نتائج شركا
ح

 
(530,916)

 
2,637

 
-   

 
-   

 
22,728

 
(505,551)

 
ت

استثمار في شركا
 

زميلة
 

75,844,640
 

1,646,304
 

-   
 

-   
 

1,289,353
 

78,780,297
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

ت المالية المجمعة 
ت حول البيانا

ضاحا
إي

 
كما في 

31
 

ديسمبر 
2017

 
 

 

47
 

 

25
- 

معلومات 
القطاعات )

تتمة(
 

 
31
 

ديسمبر 
2016

  

 

ت 
عمليا

التأجير 
 

ت 
عمليا

 
الفنادق

 
تجارة 

ت 
العقارا

 
ت

ت وخدما
مقاولا

 
تطوير 

ت   
عقارا

 
المجموع

 
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

دينار كويتي
 

 
 

 
 

 
 

 
ت

ت القطاعا
إيرادا

 
23,543,374

 
20,238,161

 
194,542

 
26,759,922

 
- 

70,735,999
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ت

نتائج القطاعا
 

1,502,939
 

4,223,101
 

83,273
 

943,564
 

6,794,814
 

13,547,691
 

ت غير موزعة
صروفا

م
 

 
 

 
 

 
(3,132,790)

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ربح السنة

 
 

 
 

 
 

10,414,901
 

 
 

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

ت القطاع
موجودا

 
305,777,846

 
89,167,789

 
56,612,101

 
20,507,420

 
71,507,698

 
543,572,854

 
ت غير موزعة 

موجودا
 

 
 

 
 

 
28,136,646

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ت 

إجمالي الموجودا
 

 
 

 
 

 
571,709,500

 
 

 
 

 
 

 
═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

ت القطاع
مطلوبا

 
62,284,320

 
17,583,503

 
12,000,967

 
11,125,364

 
31,314,682

 
134,308,836

 
ت غير موزعة

مطلوبا
 

 
 

 
 

 
198,859,572

 
 

 
 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 

ت
إجمالي المطلوبا

 
 

 
 

 
 

333,168,408
 

 
 

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
 

 
 

 
 

معلومات القطاع الأخرى:
 

 
 

 
 

 
 

ت استثمارية
ربح تقييم عقارا

 
743,856

 
-   

 
-   

 
-   

 
6,773,617

 
7,517,473

 
ت زميلة

صة في نتائج شركا
ح

 
(530,916)

 
2,637

 
-   

 
-   

 
22,728

 
(505,551)

 
ت

استثمار في شركا
 

زميلة
 

75,844,640
 

1,646,304
 

-   
 

-   
 

1,289,353
 

78,780,297
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 

 

 

48 
 

 تتمة(القطاعات )معلومات  -25
 

 المعلومات الجغرافية
 الإيرادات

 
2017 

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
   

 50,950,612 68,722,420 الكويت 
 14,300,878 11,561,709 مصر 
 131,576 86,343 لبنان 

 30,355 15,570 الإمارات العربية المتحدة 
 4,149,615 4,634,899 عمان 
 637,717 1,800,315 الاردن

 231,321 176,329 المغرب
 303,925 62,005 اوروبا

 ────────── ────────── 
 87,059,590 70,735,999 
 ══════════ ══════════ 
 

 موجودات غير متداولة 
2017 

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
   

 109,689,990 118,938,775 الكويت 
 98,074,868 100,849,971 مصر 
 6,698,957 6,454,493 لبنان 

 17,515,033 16,964,871 الإمارات العربية المتحدة 
 3,241,189 3,241,192 سوريا
 71,409,391 69,780,484 عمان 

 91,794 64,539 البحرين
 143,994,535 141,071,914 الأردن 

 10,360,597 9,031,202 المغرب 
 2,655,298 1,350,279 اوروبا

 1,730,000 1,730,000 المملكة العربية السعودية
 ────────── ────────── 
 469,477,720 465,461,652 
 ══════════ ══════════ 
 

 
 قياس القيمة العادلة  -26

 
ً ماديا عن القيمة  المدرجة بالقيمةإن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية غير  رجة المدالعادلة لا تختلف اختلافا

ديسمبر  31كويتي كما في  دينار 13,237,749باستثناء بعض الاستثمارات المحتفظ بها للبيع المدرجة التكلفة بمبلغ  بالدفاتر
 دينار كويتي(. 11,996,543: 2016ديسمبر  31) 2017
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
 2017ديسمبر  31كما في 

 

 

49 
 

 قياس القيمة العادلة )تتمة( -26
 

يوضحححح الجدول التالي تحليل الأدوات المالية وغير المالية المدرجة بالقيمة العادلة حسحححب مسحححتوى الجدول الهرمي للقيمة 
 العادلة:
 الإجمالي  3المستوى  1المستوى   2017

 دينار كويتي كويتيدينار  دينار كويتي  
     موجودات يتم قياسها بالقيمة العادلة:

 294,627,605 294,627,605    -  (9عقارات استثمارية )ايضاح 
 

    
     (:7موجودات مالية متاحة للبيع )ايضاح 

 477,678    - 477,678  أسهم مسعرة
 737,150 737,150    -  أسهم غير مسعرة

 
 ───────── ───────── ───────── 

 
 477,678 295,364,755 295,842,433 

 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

  
 الإجمالي  3المستوى  1المستوى   2016

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  
     موجودات يتم قياسها بالقيمة العادلة:

 286,950,163 286,950,163    -  (9عقارات استثمارية )ايضاح 
     

     (:7موجودات مالية متاحة للبيع )ايضاح 
 545,013    - 545,013  أسهم مسعرة

 2,136,779 2,136,779    -  أسهم غير مسعرة
  ───────── ───────── ───────── 
  545,013 289,086,942 289,631,955 
  ═════════ ═════════ ═════════ 

 
احة بالاستعانة بأحدث بيانات مالية مت المدرجة بالدفاتريتم تقييم الأسهم غير المسعرة على أساس طريقة صافي القيمة 

 للشركات المستثمر فيها التي يتم تحديد القيمة العادلة لموجوداتها الأساسية.
 

 ع لن يكون جوهريًا في حالة تغير متغيراتإن التأثير على بيان المركز المالي المجمع وبيان حقوق ملكية المساهمين المجم
 .%5المخاطر ذات الصلة المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للأسهم غير المسعرة بنسبة 

 
 :3فيما يلي الحركة في الأدوات المالية من المستوى 

 2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

   

 3,497,357 2,136,779 يناير 1كما في 
 (1,385,729) (1,027,168) المشتريات )المبيعات والتسويات(صافي 

 25,151 (372,461) الربح المسجل في الإيرادات الشاملة الأخرى)الخسارة( 
 ─────── ─────── 

 2,136,779 737,150 ديسمبر 31كما في 
 ═══════ ═══════ 
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 إدارة المخاطر -27
 

ً في أنشطة المجموعة لكن هذه المخاطر تدُار عن طريق عملية التحديد والقياس والمراقبة  تمثل المخاطر جزءاً رئيسيا
المخاطر والضوابط الأخرى. إن هذه الطريقة في إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار المجموعة  لحدودالمستمرة وفقاً 

 في تحقيق الأرباح. 
 

الرئيسية التي تتعرض لها المجموعة ضمن سياق مزاولة أعمالها وأنشطة عملياتها والوسائل والهياكل فيما يلي المخاطر 
 وتحقيق أفضل قيمة للمساهمين.  استراتيجيةالتنظيمية التي تطبقها لإدارة هذه المخاطر بطريقة 

 
 هيكل إدارة المخاطر

عام لإدارة المخاطر والموافقة على استراتيجيات ومبادئ إن مجلس إدارة الشركة الأم هو المسئول الرئيسي عن المنهج ال
 إدارة المخاطر.

 
 التركزات الشديدة للمخاطر

تنشأ التركزات عندما يشترك عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة متشابهة، أو في أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو 
هؤلاء الأطراف على الوفاء بالالتزامات التعاقدية تتأثر بشكل عندما يكون لهم سمات اقتصادية متماثلة مما قد يجعل قدرة 

مماثل نتيجة التغيرات في الظروف الاقتصادية أو السياسية أو غيرها. تشير التركزات إلى الحساسية النسبية لأداء المجموعة 
 نحو التطورات التي تؤثر على قطاع أعمال بذاته أو على منطقة جغرافية معينة.

 
زات الشديدة للمخاطر، تتضمن سياسات وإجراءات المجموعة توجيهات محددة للتركيز على الحدود لتجنب الترك

الموضوعة لكل من الدولة والطرف المقابل والاحتفاظ بمحفظة متنوعة. يتم مراقبة وإدارة تركزات مخاطر الائتمان المحددة 
 على هذا الأساس. 

 
 مخاطر الائتمان 27.1

مخاطر احتمال عدم قدرة أحد أطراف الأداة المالية على الوفاء بالتزامه مسبباً خسارة مالية للطرف إن مخاطر الائتمان هي 
الآخر. تدير المجموعة مخاطر الائتمان عن طريق وضع حدود للأطراف المقابلة من الأفراد كما تراقب المجموعة مخاطر 

بصورة مستمرة بحيث يصبح تعرض المجموعة لمخاطر الديون الائتمان وتقوم بتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة 
 المعدومة غير جوهري.

 
تتعامل المجموعة مع الأطراف الأخرى المعروفين وذوي الجدارة الائتمانية فقط. كما يتم مراقبة أرصدة المدينين بصورة 

عة العمليات ذات الصلة، لا تقدم المجمو مستمرة. بالنسبة للمعاملات التي لا تتم في الدولة التي تنتمي إليها وحدة أنشطة
 شروط ائتمانية دون موافقة إدارة المجموعة.

 
فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناتجة عن الموجودات المالية الأخرى للمجموعة والتي تتكون من الأرصدة لدى البنوك 

عن عجز الطرف المقابل وبحيث لا يتجاوز والودائع قصيرة الأجل، فإن مخاطر الائتمان التي تتعرض لها المجموعة تنتج 
 للأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والأرصدة المدينة. المدرجة بالدفاترالحد الأقصى للمخاطر القيمة 

 
 نتيجة طبيعة الأعمال التي تقوم بها المجموعة، لا تحتفظ المجموعة بحيازة الضمانات. 

 
 اطر الائتمانمجمل الحد الأقصى للتعرض لمخ 27.1.1

 
 يوضح الجدول التالي مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان للموجودات المالية.

 

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    
 17,822,910 16,518,289  أرصدة لدى البنوك وودائع قصيرة الأجل 

 33,668,762 57,215,568  وموجودات أخرى مدينون
 7,351,003 8,674,550  للبيع استثمارات متاحة

  ────────── ────────── 
  82,408,407 58,842,675 
  ══════════ ══════════ 
   

دينار كويتي  6,220,588، يبلغ الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان للطرف المقابل الفردي 2017ديسمبر  31كما في 
 دينار كويتي(. 5,206,407: 2016)
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 المخاطر )تتمة(إدارة  -27
 

 مخاطر الائتمان )تتمة( 27.1
 مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان )تتمة( 27.1.1

 يتم توزيع الموجودات المالية للمجموعة على القطاعات الجغرافية التالية:
 

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    المناطق الجغرافية

 41,029,444 59,198,045  الكويت
 7,425,320 6,218,361  الأردن
 825,330 5,451,065  مصر
 348,571 315,576  لبنان
 1,290,470 1,731,498  عمان

 83,847 104,810  اوروبا
 43,281 69,321  الامارات العربية المتحدة 

 86,718 86,718  سوريا 
 232,803 232,803  البحرين
 7,476,891 9,000,210  المغرب

  ────────── ────────── 
  82,408,407 58,842,675 
  ══════════ ══════════ 

 
 يرتبط تعرض المجموعة للمخاطر بصورة كبيرة بقطاعات العقارات والإنشاءات. 

 
 لا يوجد تركز لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بمديني العقارات حيث إن المجموعة لديها عدد كبير من المستأجرين. 

 
 الجدارة الائتمانية للموجودات المالية غير المتأخرة أو منخفضة القيمة 27.1.2

لا تستخدم المجموعة نظام التصنيف الائتماني الداخلي ولا التصنيفات الائتمانية الخارجية. تدير المجموعة الجدارة الائتمانية 
 . عن طريق ضمان منح الائتمان إلى الأطراف المعروفين بالجدارة الائتمانية فقط

 
 موجودات مالية متأخرة ولكن غير منخفضة القيمة 27.1.3

 . 2016 ديسمبر 31و 2017ديسمبر  31ليس لدى المجموعة أي موجودات مالية متأخرة ولكن غير منخفضة القيمة كما في 
 

 مخاطر السيولة 27.2
ذه ه للحد منإن مخاطر السيولة هي المخاطر التي تكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها. 

المخاطر، وضعت الإدارة ترتيبات لتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات مع أخذ السيولة في الاعتبار ومراقبة السيولة 
 بصورة يومية. 

 
 حفاظ على التوازن بين استمرار التمويل والمرونة من خلال استخدام الودائع البنكية والقروض. إن هدف المجموعة هو ال

 
يلخص الجدول التالي قائمة استحقاق المطلوبات المالية على المجموعة استناداً إلى التزامات السداد التعاقدية غير 

لى مدى ة المتوقعة التي تتضمن دفعات الفائدة المستقبلية عالمخصومة. تعكس قائمة سيولة المطلوبات المالية التدفقات النقدي
 عمر هذه المطلوبات المالية.  
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 إدارة المخاطر )تتمة( -27
 

 مخاطر السيولة )تتمة( 27.2
    خلال سنة واحدة 
 

 2017ديسمبر  31
 خلال
 شهر 

 خلال
 أشهر 3

 12إلى  3
ا  شهر 

الإجمالي 
 المجموع سنوات 5إلى  1 الفرعي

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي كويتيدينار  
       

دائنون ومصروفات مستحقة 
 61,890,933    - 61,890,933 57,012,738 3,252,130 1,626,065 وأرصدة دائنة أخرى

 345,028,915 6212,642,81 9132,386,09 125,438,130 4,631,979 2,315,990 قروض وسلف تحمل فوائد
 61,754,438    - 61,754,438 60,877,219 584,813 292,406 سندات

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 468,674,286 212,642,816 256,031,470 243,328,087 8,468,922 4,234,461 إجمالي المطلوبات 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

    خلال سنة واحدة 
 

 2016ديسمبر  31
 خلال
 شهر 

 خلال
 أشهر 3

 12إلى  3
 شهرًا

الإجمالي 
 المجموع سنوات 5إلى  1 الفرعي

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
       

مستحقة دائنون ومصروفات 
 53,067,059    - 53,067,059 49,020,757 2,697,535 1,348,767 وأرصدة دائنة أخرى

 369,204,758 267,079,831 102,124,927 95,544,990 4,386,625 2,193,312 قروض وسلف تحمل فوائد
 65,175,000 61,725,000 3,450,000 2,587,500 575,000 287,500 سندات

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 487,446,817 328,804,831 158,641,986 147,153,247 7,659,160 3,829,579 إجمالي المطلوبات 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

دينار  89,472,361إن القروض والسلف التي تحمل فائدة تتضمن مبلغ لقروض قصيرة الاجل وحساب مكشوف بقيمة 
دينار كويتي(. يستحق هذا الرصيد السداد خلال سنة واحدة من تاريخ التقارير المالية، وقابل  49,127,716: 2016كويتي )
 .  عند الاستحقاق للتجديد

 
 مخاطر السوق 27.3

طر السوق هي مخاطر تقلب قيمة الموجودات نتيجة للتغيرات في متغيرات السوق مثل أسعار الفائدة وأسعار صرف إن مخا
العملات الأجنبية وأسعار الأسهم سواء نتجت هذه التغيرات عن عوامل تتعلق بالاستثمار الفردي أو الجهة المصدرة له أو 

 سوق.عوامل تؤثر على جميع الاستثمارات المتداولة في ال
 

تدار مخاطر السوق على أساس توزيع الموجودات بصورة محددة مسبقاً على فئات متعددة للموجودات وتنويع الموجودات 
بالنسبة للتوزيع الجغرافي والتركز في قطاعات الأعمال والتقييم المستمر لظروف السوق واتجاهاته وتقدير الإدارة للتغيرات 

 ادلة.طويلة وقصيرة الأجل في القيمة الع
 

 مخاطر أسعار الفائدة 27.3.1
تنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمالات أن تؤثر التغيرات في أسعار الفائدة على الأرباح المستقبلية أو قيمة الأدوات المالية. 
تدار مخاطر أسعار الفائدة من قبل إدارة الشئون المالية بالشركة الأم. تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة على 

دة )الودائع البنكية والقروض والسلف والسندات( نتيجة لعدم توافق تحديد أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها ذات الفائ
الموجودات والمطلوبات. تهدف سياسة المجموعة إلى إدارة تكلفة الفائدة باستخدام مجموعة من الديون ذات المعدلات الثابتة 

 من قروضها بمعدلات فائدة متغيرة.  والمتغيرة. كما تسعى سياسة المجموعة إلى الاحتفاظ بجزء كبير
 

إن حساسية بيان الدخل المجمع هي تأثير التغيرات المقدرة في أسعار الفائدة على أرباح المجموعة قبل مكافأة أعضاء مجلس 
 31و 2017ديسمبر  31الإدارة والضرائب استناداً إلى الموجودات والمطلوبات المالية ذات المعدل المتغير المحتفظ بها في 

 . لا يوجد أي تأثير على حقوق الملكية.2016ديسمبر 
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 إدارة المخاطر )تتمة( -27
 

 مخاطر السوق )تتمة( 27.3
 مخاطر أسعار الفائدة )تتمة( 27.3.1

 
يوضح الجدول التالي حساسية بيان الدخل المجمع للتغيرات المحتملة بصورة معقولة في أسعار الفائدة، مع الاحتفاظ بكافة 

 ت الأخرى ثابتة. المتغيرا

  

 نقطة أساسية 50زيادة 
التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء 

 مجلس الإدارة والضرائب

  

2017 
 دينار كويتي

2016 
 دينار كويتي

    

 (242,168) (217,104)  دولار أمريكي
 (853,754) (1,016,181)  دينار كويتي 

 (7,230) (812)  جنيه استرليني
 (36,818) (28,399)  ريال عماني

    - (18,577)  جنيه مصري
  

 إن تأثير النقص في النقاط الأساسية على النتائج سيكون مماثلا لتأثير زيادة النقاط الأساسية.
 

 مخاطر أسعار الأسهم 27.3.2
تنتج مخاطر أسعار الأسهم من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات في أسهم. تدير المجموعة المخاطر من خلال تنويع 
الاستثمارات بالنسبة للقطاعات الجغرافية وتركز أنشطة قطاعات الأعمال. إن معظم الاستثمارات المسعرة التي تملكها 

 المالية. المجموعة مدرجة في أسواق إقليمية للأوراق 
 

فيما يلي التأثير على الإيرادات الشاملة الأخرى نتيجة التغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المحتفظ بها كموجودات 
في مؤشرات السوق التالية، مع  %5بسبب الزيادة بنسبة  2016ديسمبر  31و 2017ديسمبر  31مالية متاحة للبيع في 

 الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة:
 التأثير على حقوق الملكية  

 2016 2017 مؤشرات السوق
 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 22,661 20,657 الكويت
 4,590 3,227 أخرى

 
مجلس الإدارة والضرائب يمثل النقص في القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة إن التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء 

للبيع التي انخفضت قيمتها والتي سوف يتم تسجيلها في بيان الدخل المجمع. إن الحساسية للحركات في أسعار الأسهم 
 ستكون على أساس مماثل لتأثير الزيادة في أسعار الأسهم.

 
 الأجنبيةمخاطر العملات  27.3.3

إن مخاطر العملات هي مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي. تتكبد المجموعة 
مخاطر العملات الأجنبية على المعاملات بعملة أخرى بخلاف الدينار الكويتي. تتأكد المجموعة من المحافظة على صافي 

 ريق التعامل بالعملات التي لا تتعرض لتقلبات كبيرة أمام الدينار الكويتي.التعرض للمخاطر عند مستوى مقبول عن ط
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 إدارة المخاطر )تتمة( -27
 

 مخاطر السوق )تتمة( 27.3
 مخاطر العملات الأجنبية )تتمة( 27.3.3

 الأخرى ثابتة:، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات %1يوضح الجدول التالي الحساسية للتغير في أسعار العملات بنسبة 
 

 %1الزيادة بنسبة  
التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء  

 مجلس الإدارة والضرائب
 2017 2016 
 دينار كويتي دينار كويتي 
   

 (50,207) (8,483) الدولار الأمريكي
 1,029,589 1,055,822 الجنيه المصري

 104,865 93,569 اليورو
 17,300 17,300 الريال السعودي

 15,720 14,706 الجنيه الاسترليني
 10,521 10,249 الدينار البحريني
 186,213 180,972 الدرهم الإماراتي

 610,672 594,519 الريال العماني
 33,279 33,279 السوري الليره

 1,408,665 1,402,264 الدينار الأردني
 

 لتأثير الزيادة في النقاط الأساسية. سيكون مماثلا %1إن تأثير النقص في سعر العملة بنسبة 
  

 إدارة رأس المال  -28
 

إن هدف المجموعة الرئيسي من إدارة رأس المال هو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجيدة لدعم الأعمال التي 
 تقوم بها وتحقيق أعلى قيمة للمساهم والالتزام بالشروط الكمية للقروض.   

 
تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال وإجراء تعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية. للمحافظة على 
هيكل رأس المال أو تعديله، قد تقوم المجموعة بتعديل مدفوعات توزيعات الأرباح إلى المساهمين أو رد رأس المال إلى 

اء أي تغييرات في الأهداف أو السياسات أو الإجراءات خلال السنتين المساهمين أو إصدار أسهم جديدة. لم يتم إجر
 .  2016 ديسمبر 31و 2017ديسمبر  31المنتهيتين في 

 
تراقب المجموعة رأس المال باستخدام معدل الاقتراض، وفقاً لشروط الدين للقروض وهو صافي الدين مقسوم على صافي 

. وتماشياً مع تعهدات الدين %150فظة على نسبة معدل الاقتراض أقل من حقوق الملكية. إن سياسة المجموعة هي المحا
ً النقد والودائع قصيرة الأجل  لقروض المجموعة، تدُرج المجموعة القروض والسُلف والسندات التي تحمل فائدة ناقصا

 ضمن صافي الدين. 
 

  
2017  

 دينار كويتي
2016 

 دينار كويتي
    

 204,444,008 232,664,386  قروض وسلف تحمل فوائد
    

 60,000,000 60,000,000  سندات 
 (17,826,257) (16,527,864)  ناقصاً: النقد والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل 

  ────────── ────────── 
 246,617,751 276,136,522  صافي الدين

  ────────── ────────── 
 192,445,890 186,726,552  الخاص بمساهمي الشركة الأمإجمالي حقوق الملكية 

  ────────── ────────── 
 %128.15 %147.88  معدل الاقتراض

  ══════════ ══════════ 
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سيتـم تزويـد المساهميـن الذين يحضرون الجمعية العمومية 
المالية  البيانات  نسخة مطبوعة من  بمسودة  للشركة 
تزويدهـم  المساهمين طلب  بإمكان  عليها.  للموافقة 
بنسخـة مطبوعــة مـن البيانـــات الماليـــة بالبريـــد المسلــم 
باليــد، وذلــك قبـل سبعــة أيام مـن تاريــخ اجتماع الجمعية 

العمومية المعلن عنه.
و  المبيعات  بــإدارة  الاتصـــــال  يــرجــى  الغــرض،  ولهـــذا 
التسويق في شركة العقارات المتحدة على الهاتف رقم  

3500 2294 965+ لترتيب ذلك.

البيانـات  من  نسخة  إرســال  المساهمين طلب  بإمكان 
الماليــة إليهم بالبريد الإلكتروني قبل سبعة أيـام من تاريــخ 
اجتماع الجمعية العمومية المعلن عنه. ولهذا الغرض، يرجى 
info@urc. :مراسلتنا على عنوان البريد الالكتروني التالي

com.kw لترتيب ذلك.

بإمكان المساهمين الحصول على نسخة من البيانات المالية 
فـي صيغة ملف PDF قبل سبعة أيام من التاريخ المعلن 
عنه لاجتماع الجمعية العمومية، وذلك من موقع الشركة 

www.urc.com.kw على شبكة الإنترنت

كيفـية الحصول على نسخة من بياناتنا المالية لعام 2017:

ولمزيد من المعلومات عن بياناتنا المالية لعام 2017 أو الحصول على نسخ إضافـية من هذا التقرير، يرجى الاتصال على الهاتف رقم 3500 2294 965+
ص.ب 2232 الصفاة 13023 الكويت  فاكس: 1003 2299 965+

www.urc.com.kw


